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VYorwort

Die Metropolregion rund um Berlin ist
in den letzten Jahren zunehmend be-
liebter und gefragter geworden. Insbe-
sondere Gemeinden wie Wandlitz bie-
ten mit ihrer Néhe zur Hauptstadt und
einer gut ausgebauten Infrastruktur die
ideale Mischung aus naturnahem Leben
und den Vorzligen einer GroBstadt in
greifbarer Nahe. Basdorf ist ein Ortsteil
dieser lebenswerten Gemeinde Wand-

litz, die unmittelbar an Berlin angrenzt.

Das Projekt ,Wohnen am Wiesenpark”
verbindet in dieser gefragten Lage an-
sprechende, abwechslungsreiche Archi-
tektur von dem renommierten Architek-
turbiro Tchoban Voss mit praktischen
Aspekten des modernen Lebens. Die
sorgfaltig geplanten Grundrisse sowie
die Tiefgarage im autofreien Areal
halten fiir die Bewohner einen erhdhten
Wohnkomfort bereit. Funktionale Eta-
genwohnungen in Apartmenthausern,
Familienwohnungen in Reihenh&usern,
attraktive Maisonette-Einheiten sowie
gut geschnittene Wohnungen in den
Stadtvillen bieten fiir jedes Lebensmo-

dell ein neues Zuhause.
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Das Angebot im Uberblick

Das Angebot
im Uberblick

Dieses Dokument enthélt Informationen tUber das Neubaupro-

jekt namens ,Wohnen am Wiesenpark”. Die hier angebotenen

Wohneinheiten sind Teil des Neubauprojektes namens ,Wohnen
am Wiesenpark” in Wandlitz, Ortsteil Basdorf (,OT Basdorf”).
Das Areal gliedert sich in zwei Baufelder, ein westliches Baufeld
(,Baufeld 1”) und ein dstliches Baufeld (,Baufeld 2”). Auf den
Grundstlcken mit insgesamt 18.565 m? Grundstticksflache (Bau-
feld 1: 8.872 m2, Baufeld 2: 9.693 m2) werden 20 unterkellerte
Gebaude in finf Gebdudetypen errichtet. Es werden insgesamt
150 Wohnungen mit einer Wohnfladche von ca. 13.625,47 m2 ge-

schaffen sowie zwei Tiefgaragen mit insgesamt 167 Tiefgaragen-

stellplatzen.

Das vorliegende Angebot umfasst ausschlieBlich die Wohnein-
heiten des Baufeldes 1, welches eine eigenstdndige Wohnungs-
eigentimergemeinschaft bildet. Zehn dreigeschossige Wohnge-
baude in vier unterschiedlichen Hausertypen mit insgesamt 72
Wohneinheiten und einer gemeinsamen Tiefgarage mit 75 PKW-
Stellplatzen werden zum Verkauf angeboten. Dieses Dokument

bezieht sich auch nur auf die angebotenen Wohneinheiten.

Hinweise zum Dokument

Dieses Dokument enthalt nicht samtliche Informationen und Un-
terlagen, die im Zusammenhang mit einem potentiellen Erwerb
dieser Objekte fir einen einzelnen Investor relevant sein kdnnen.
Dieses Dokument enthalt zum Beispiel keine Ausfiihrungen zu
einer steuerlichen Konzeption und einer moglichen steuerlichen
Auswirkung. Jeder Erwerber ist gehalten, sich weitere Informa-
tionen selbststéndig aus den ihm 6ffentlich und anderweitig zur
Verfiigung stehenden Quellen zu beschaffen und sich fachkun-
dig beraten zu lassen. Eine Investitionsentscheidung sollte nicht

ausschlieBlich auf dieses Dokument gestutzt werden.

Zugang Stadtvilla Stand 06/2024



Standortbeschreibung

Berlin

Die hier angebotenen Wohneinheiten befinden sich in Basdorf,
einem Ortsteil der Gemeinde Wandlitz, etwa 25 km noérdlich von
der Berliner Innenstadt. Die Gemeinde geh&rt zum Landkreis

Barnim im Land Brandenburg.

Berlin - eine Stadt, die fur ihre faszinierende Geschichte, ihre
kulturelle Vielfalt und ihre innovative Wirtschaft bekannt ist. Als
Hauptstadt Deutschlands und eine der dynamischsten Stadte
Europas zieht Berlin Menschen aus aller Welt an und bietet ein
lebendiges, kosmopolitisches Umfeld, das sich stdndig im Wan-
del befindet.

Berlin ist eine Stadt der Kontraste, in der Geschichte und Moder-
ne harmonisch nebeneinander existieren. Hier finden Sie be-
eindruckende historische Wahrzeichen wie das Brandenburger
Tor und den Berliner Dom, die Zeugnisse vergangener Epochen

sind.

Doch die Hauptstadt ist nicht nur fir seine kulturelle Vielfalt
bekannt, sondern auch fur ihre wirtschaftliche Starke. Die Stadt
hat sich zu einem wichtigen Wirtschaftszentrum in Europa ent-
wickelt und ist ein Magnet fur Unternehmen und Start-ups aus
aller Welt. Die florierende Kreativ- und Technologiebranche, die
herausragenden Bildungseinrichtungen und die erstklassige In-
frastruktur machen Berlin zu einem idealen Standort fur Arbeit-

nehmende, Selbststandige und Investierende.

Standortbeschreibung
Berlin
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3.850.809 plus 75.329 plus 187.000
Einwohner in Berlin Personen Einwohner- Bevdlkerungsprog-
Stand 31.12.2022" wachstum in 2022 nose 2021-2040 2

r
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892 km? > 5.400 km ca.3.000 km
GesamtgrofBe offentliches Gesamte OPNV
Berlins 3 StraBennetz 4 Netzldnge *

»
L
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> 500 1,1 Mrd. € 239 Projekte
Neugegriindete investiert durch durch ,Berlin Partner”
Unternehmen in 2022 5 .Berlin Partner” 2022 ¢ 2022 unterstitzt ©

"https://www.statistik-berlin-brandenburg.de/029-2023

2 https://www.berlin.de/sen/sbw/stadtdaten/stadtwissen/bevoelkerungsprognose-2021-2040/

3 https://www.berlinstadtservice.de/xinh/Berlin_Geographie.html|

4 https://www.businesslocationcenter.de/infrastruktur/verkehr

° https://www.berlin.de/sen/web/presse/pressemitteilungen/2023/pressemitteilung. 1283287.php
S https://www.berlin.de/sen/web/presse/pressemitteilungen/2023/pressemitteilung. 1300096.php




Standortbeschreibung
Berliner Umland

Oberhavel .
Berliner

Barnim Umland

Neben der faszinierenden Metropole Berlin lockt auch das Ber-
Havelland Markisch- liner Umland mit seinen zahlreichen Vorzliigen und bietet eine
Berlin Oderland ideale Mischung aus GroBstadtnahe und naturnaher Umgebung.
Diese Region besticht durch kleinere, beschauliche Stadte, die
von wasserreichen Landschaften, ausgedehnten Waldern und
Potsdam grinen Parks umgeben sind. Hier haben Bewohner und Besu-
cher die Méglichkeit, die Landschaft in vollen Ziigen zu genie-
Ben und in einer entspannten Umgebung zu leben.
Teltow-

Potsdam- Flaming Durch die Nahe zur Natur sowie vielfaltigen Méglichkeiten fir
Mittelmark Dahme- Outdoor-Aktivitdten wie Wandern, Radfahren oder Wassersport

Spreewald wird dieses Gebiet zu einem beliebten Rickzugsort fir Erho-
lungssuchende. Gleichzeitig profitieren die Regionen rund um
Berlin von der attraktiven Lage in unmittelbarer Nahe zur

Hauptstadt.

Berliner Umland/zugehorige Brandenburger Landkreise

(Landkreise sind nicht in Ganze dargestellt)

°
Basdorf/Gemeinde Wandlitz im Landkreis Barnim

11




. Standortbeschreibung
Offentliche Bahnanbindung in das Berliner Umland
nérdliche Berliner Umland

Am Bahnhof Basdorf verkehrt die
Regionalbahn RB 27. Es gibt die
Moglichkeit, den Bahnhof Gesund-
brunnen als Hauptverkehrskno-
tenpunkt direkt zu erreichen oder
alternativ in Karow in die S-Bahn
umzusteigen. . e SRl : Die Verkehrsanbindungen, welche stetig ausgebaut werden, er-

méglichen eine schnelle und unkomplizierte Erreichbarkeit des
Oranienburg

3 Hauptstadtzentrums. Zigig gelangt man mit dem Auto oder den
Basdorf o R ; e S 5 L . offentlichen Verkehrsmitteln in das pulsierende Herz Berlins. Das

macht das Umland zu einem idealen Wohnort fir Pendler, die

Birkenwerd : : o o , SO . . :
- Bernau | . R TR das Stadtleben geniefBen méchten, aber dennoch die Ruhe und

die Vorziige des landlicheren Umfelds schéatzen.

/ ‘ = i Yo e by Das Berliner Umland verzeichnet eine positive Entwicklung in
p [c o : = : P - - den wirtschaftlichen Bereichen sowie beim Bevdlkerungszu-

; - : - wachs.® Immer mehr Unternehmen siedeln sich in der Metropol-
region Berlin Brandenburg an, was zu einem steigenden Bedarf
an Wohnraum, dem weiteren Ausbau der infrastrukturellen Ein-

Fosundbrunnen . . : : richtungen sowie des Verkehrsnetzes fiihrt. So gibt es verschie-
dene Regionalbahnen sowie S-Bahnlinien, die eine glinstige

Verkehrsanbindung nach Berlin und in das Umland ermd&glichen.

S-Bahnlinien Regionalbahn
S1,S2,S8 RB 27

Ausbau der Nordbahn/

Heidekrautbahn plus 8,9 % seit 8 Jahren Zuwachs

Einwohnerzuwachs Berliner Einwohnerzuwachs ist das

Umland seit 20117 achte Jahr in Folge gestiegen ?
Mit der Reaktivierung der ehema-

ligen Stammestrecke soll eine neue,

zusatzliche Verbindung von Basdorf
nach Berlin mit bis zu acht Haltpunk-
ten geschaffen werden. Auf der Stre-

cke sollen kunftig klimafreundliche
7 https://www.berlin.de/sen/uvk/mobilitaet-und-verkehr/verkehrsplanung/eisenbahnverkehr/
: . projekt-i2030/

bis Berlin-Gesundbrunnen unter- - y 8 https://www.rbb24.de/wirtschaft/beitrag/2023/03/brandenburg-wiirtschaft-wirtschafts
wachstum-investition-arbeitsplaetze-tesla.html|

Wasserstoffzlige im 30-Minuten-Takt

H 7
wegs sein. ? cbre-berlin-hyp-wohnmarkreport-2023

12
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Der Ortsteil Basdorf in der Gemeinde Wandlitz fand seine erste
urkundliche Erwédhnung im Jahr 1302 unter dem Namen ,Bartol-
disdorp” oder ,Basdorp”. '? Es entwickelte sich in den folgenden
Jahrhunderten zu einer kleinen Siedlung, die vor allem landwirt-
schaftlich gepréagt war. Die Eréffnung der Eisenbahnlinie Ber-
lin-Stettin im Jahr 1842 brachte Basdorf und Umgebung einen
wirtschaftlichen Aufschwung und trug zur weiteren Entwicklung

der Kommune bei.

Gepragtist der urspriingliche Ortskern noch heute durch eine
schone Saalkirche aus dem 15. Jahrhundert. Einen Aufschwung
erlebte Basdorf nach der Wiedervereinigung. In den neunziger
Jahren entstand ein neues Wohn- und Geschéaftszentrum, ein
florierendes Gewerbegebiet entwickelte sich, viele der vorhan-
denen Hauser und Wohnungen wurden grundlegend saniert.

Der Ort erlebte und erlebt bis heute einen Zuzugsboom.

Die idyllische Gemeinde présentiert sich mit einem Uberwiegen-
den Angebot an Ein- und Zweifamilienh&usern. Die naturnahe
Umgebung und die ruhige Atmosphére tragen zur Attraktivitat
bei. Basdorf hat sich als beliebter Wohnort etabliert, bevor-
zugt bei Familien und Paaren, die die Vorzlige der landlichen
Idylle schatzen und dennoch eine gute Anbindung an die Stadt
suchen. Basdorf présentiert sich somit als ein vielféltiges und

sicheres Ziel fir zuklnftige Immobilieninvestitionen. 3

12 https://www.wandlitz.de/seite/328024/ot-basdorf.html
'3 Quant Report, Report prea, Stand Januar 2021
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Das Areal, auf dem sich heute das Neubauprojekt ,Wohnen am
Wiesenpark” befindet, war zuvor Teil einer Kasernenanlage der
ehemaligen Polizeischule. 2012 erhielt die Basdorfer Entwick-
lungsgesellschaft den Auftrag, dieses Quartier nachhaltig zu
entwickeln sowie neuen Wohnraum und Begegnungsstétten zu
schaffen.

Das kommunale Wohnprojekt ,Basdorfer Garten”, das sich direkt
neben den Baufeldern des Projekts ,Wohnen am Wiesenpark”
befindet, wurde bereits umgesetzt. Des Weiteren ist die Reali-
sierung der groBen zusammenh&ngenden Grin- und Freiflache

.Basdorfer Wiesenpark” geplant.

Der Ortsteil Basdorf profitiert von seiner ansprechenden Lage in
der Metropolregion Berlin-Brandenburg. Die schnelle Erreich-
barkeit der Hauptstadt ist ein entscheidender Faktor, der die
Attraktivitat der Region erhdht. Innerhalb kirzester Zeit gelangt
man mit dem Auto oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln vom
Bahnhof Basdorf ins Zentrum Berlins.

6,8 km / 10 Autominuten

Wohnen am Wiesenpark
bis Stadtgrenze Berlin

Standortbeschreibung
Basdorf in Wandlitz

23 km / 35 Minuten 35 Minuten

Wohnen am Wiesenpark Basdorf Bahnhof
bis Alexanderplatz bis Alexanderplatz

Wandlitz

Oranienburg

Basdorf

Berlin

Alexanderplatz
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Basdorf in Wandlitz

3,8 km

Wandlitz Zentrum

Oranienburg
18 km




Immobilienmarkt und Marktfaktoren

Immobilienmarkt
und Marktfaktoren

Marktbeeinflussende Faktoren

Der Immobilienmarkt ist von einer Reihe gesamtwirtschaftlicher
Faktoren, wie etwa dem Bruttoinlandsprodukt, der Inflationsrate,
dem Konsumverhalten, demographischen Entwicklungen oder

dem Zinsniveau abhangig.

Zudem sind einzelne Segmente des Immobilienmarktes wiede-
rum von unterschiedlichen und spezifischen gesamtwirtschaft-
lichen Faktoren beeinflusst. Im Bereich der Wohnimmobilien
stellen Lebensmuster bzw. Lebensformen des Zusammenlebens
einflussreiche Faktoren dar. So hat die Anzahl an gréBeren Haus-
halten in den letzten Jahrzehnten tendenziell abgenommen,
wéhrend die Zahl der Einpersonenhaushalte insbesondere in
den Ballungsrdumen zugenommen hat. Hierdurch steigt der Pro-
Kopf-Bedarf an Wohnflache.

Dartber hinaus fihrt ein steigender Wohlstand zu einer erh&h-
ten durchschnittlichen Wohnflache je Bewohner. Entscheidende
Faktoren fir eine Privatisierung von Immobilien sind der Zustand

der Immobilie, die Mieterstruktur sowie deren Lage.

25



Immobilienmarkt in Deutschland

Nach der Ansicht von Analysten von Ernst & Young Real Estate
gilt Deutschland unter GroB3anlegern sogar als der stabilste Im-
mobilienmarkt in Europa. Hierbei schatzen 96 % der Befragten
den deutschen Immobilienmarkt als attraktiv ein. Fir die be-
fragten Investoren ist Deutschland sozial, 6kologisch und &ko-

nomisch einer der besten Standorte weltweit. '

Jingste Entwicklung des Wohnungsmarkts

Deutschland steuert auf eine Rezession zu oder befindet sich
bereits in diesem Stadium. Diese wird zwar vermutlich weniger
schwerwiegend sein als erwartet, aber nichtsdestotrotz rechnet
etwa das Institut der deutschen Wirtschaft (IW) aktuell mit einem
Rickgang des BIP um rund 0,8 % im Jahr 2023 (Bardt et al.,
2022). Hierdurch wird auch die Stimmungslage der Immobilien-
wirtschaft beeintrachtigt.

Das Immobilienklima hat sich gegenlber dem Vorquartal ein-
getribt, der Wert sinkt um 9,4 Punkte auf einen neuen Tiefstand
von -9,1 Punkten. Gegeniiber dem Vorquartal wird insbesondere

die Lage der Unternehmen deutlich schlechter eingeschétzt,

Immobilienmarkt und Marktfaktoren

der Wert betrégt nur noch 6,3 Punkte. Noch vor einem Jahr lag
dieser Wert mit 65,6 Punkten auf sehr hohem Niveau. '

Im Wohnsegment wird speziell die Lage schlechter eingeschatzt,
der Wert ist markant um 26,2 Punkte auf nun genau Null gesun-
ken. Die Erwartungen haben sich dagegen leicht um 2,4 Punkte
auf -25,0 Punkte verbessert. Insgesamt liegt das Immobilien-
klima damit bei einem Wert von -12,9 Punkte (-10,5 gegeniber

dem Vorquartal).

Neben den gestiegenen Zinsen, die die Preisentwicklung
dricken, belasten die Wohnungsunternehmen vorrangig die
hohen Energiepreise, die sie fur ihre Mieter in der Regel vor-
finanzieren missen und die sie erst spater Uber die Nebenkos-
tenabrechnung von den Mietern erstattet bekommen, sofern
die Mieter zahlungsfahig sind. Noch gehen rund 55 % der
Unternehmen von konstanten Preisen bei ihren Immobilien-

bestdnden aus. '°

71 % der Wohnungsunternehmen gehen dennoch von einer
Steigerung der Mieten aus. Dies sind allerdings weniger als im
letzten Quartal (85 %). Zudem muss bertcksichtigt werden, dass
auch bei einer Steigerung angesichts der hohen Inflationsrate

die Realmieten letztlich sinken. '®

4 Ernst und Young Real Estate GmbH, ,Trendbarometer Immobilien-Investmentmarkt 2022"
'S https://www.iwkoeln.de/fileadmin/user_upload/Studien/Gutachten/PDF/2022/ZIA-IW-
Gutachten-2022-Q4-Winterdepression.pdf

27
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Die hier angebotenen Wohneinheiten sind Teil eines Neubau-
projektes namens ,Wohnen am Wiesenpark” in Basdorf. Das
Areal gliedert sich in zwei Baufelder, ein westliches Baufeld
(,Baufeld 1”) und ein dstliches Baufeld (,Baufeld 2).

Auf den Grundstiicken mit insgesamt 18.565 m2 Grundsticksfla-
che (Baufeld 1: 8.872 m?, Baufeld 2: 9.693 m?) werden 20 unter-
kellerte Gebaude in finf Gebaudetypen errichtet. Es werden
insgesamt 150 Wohnungen mit einer Wohnflédche von

ca. 13.625,47 m? geschaffen sowie zwei Tiefgaragen mit insge-

samt 167 Tiefgaragenstellplatzen.

Das vorliegende Angebot umfasst ausschlieBlich die Wohnein-
heiten des Baufeldes 1, welches eine eigenstandige Wohnungs-
eigentimergemeinschaft bildet. Zehn dreigeschossige Wohn-
gebédude in vier unterschiedlichen Hausertypen mit insgesamt
72 Wohneinheiten und einer gemeinsamen Tiefgarage mit 75

PKW-Stellplatzen werden zum Verkauf angeboten.

Zu jeder Wohneinheit wird ein Tiefgaragenstellplatz mit
erworben (siehe Anlage Kaufvertrag und Ausfihrungen auf
S. 129 ff.).

Mit diesem Dokument werden insgesamt 72 noch fertigzustel-
lende Eigentumswohnungen (nachfolgend ,Einheiten”, ,\Wohn-
einheiten”), zum Kauf angeboten. Dariliber hinaus werden auf

dem Grundstlck 75 PKW-Stellplatze in einer Tiefgarage errich-

tet, die ebenfalls zum Kauf angeboten werden.

Die Einheiten befinden sich auf den Grundstiicken Anemonen-
weg 44-51, Kornblumenweg 18, 18a-c, 19, 19a-c, 20, 20a, 21,
21a-c, 22, 22a-c in 16348 Wandlitz, Ortsteil Basdorf.
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Die Gebaudetypen untergliedern sich wie folgt:

Typ 1: Apartmenthaus

Bei Typ 1 handelt es sich um drei Mehrfamilienwohnh&user mit
jeweils 12 Wohnungen (gesamt 36 Wohnungen). Die Apart-
menthduser befinden sich im Anemonenweg 44, 45 sowie 47,48
und 50, 51. Hier stehen mit 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen durch-
dachte Wohneinheiten als Geschosswohnungen zur Verfigung.
Jede Einheit hat einen Balkon oder eine Terrasse, die sudlich
zur Innenseite der Anlage ausgerichtet sind. Alle Wohnungen im

Erdgeschoss sind barrierefrei.

Typ 2: Apartmenthaus (auf diesem Baufeld nicht vorhanden)

Typ 3: Stadtvilla

Bei Typ 3 handelt es sich um zwei Mehrfamilienwohnhéuser,

die jeweils als Stadtvilla konzipiert wurden. Pro Gebaude sind

6 Wohnungen vorgesehen (gesamt 12 Wohnungen). Die Stadt-
villen sind als Zweispanner konzipiert und bieten mit 3 Zimmern
ein stilvolles Zuhause. Alle Wohnungen verfligen tber einen
Balkon oder eine Terrasse. Die Stadtvillen befinden sich im Ane-

monenweg 46 und 49.

Typ 4: Maisonettehaus

Bei Typ 4 handelt es sich um ein Mehrfamilienwohnhaus, bei
dem im Erdgeschoss einzelne Wohnungen und in den beiden
dariber liegenden Geschossen Maisonettewohnungen ent-
standen sind (insgesamt 8 Wohnungen). Im Mehrfamilienhaus
wurden im Erdgeschoss ebenerdige Wohnungen mit 2 bis 3
Zimmern und in den beiden darlber liegenden Geschossen
Maisonettewohnungen mit 3 bis 5 Zimmern geschaffen. Die Mai-
sonettewohnungen verfligen Uber eine innenliegende Treppe
zur Verbindung der beiden Ebenen. Im obersten Geschoss ist
auf der Siid- und Nordseite je Wohnung die Fassade halbseitig

zurlckgesetzt, sodass pro Maisonettewohnung ein bis zwei

Baufeld 1

Objektbeschreibung

Terrassen entstehen. Zusatzlich befindet sich im Untergeschoss
des Maisonettehauses die Heizzentrale fir samtliche Wohnhau-
ser der Wohnungseigentimergemeinschaft. Das Maisonettehaus

befindet sich im Kornblumenweg 20 und 20a.

Typ 5: Reihenhaus

Bei Typ 5 handelt es sich um vier Gebdude mit insgesamt 16
Wohnungen. Die Reihenhauser bieten 4-Zimmer-Wohnungen
Uber drei Etagen mit jeweils einem separaten Eingang. Die
ErschlieBung erfolgt Uber innenliegende, offen ausgefihrte
Treppen. Das oberste Geschoss ist zurlickgesetzt, sodass je
Wohnung eine Dachterrasse und im Erdgeschoss eine Garten-
terrasse entsteht. Zuséatzlich besteht eine direkt zugangliche
Nutzflache im Untergeschoss. Diese vier Gebaude befinden sich
im Kornblumenweg 18,18 a, 18 b,18 ¢, 19,19 a, 19 b, 19 ¢, 21,
21 a,21 b, 21 c,und im Kornblumenweg 22, 22 a, 22 b, 22 c.

(A) Apartmenth&user (S) Stadtvillen (M) Maisonettehduser (R) Reihenhauser

Hinweis: Die hier dargestellten Haustypbezeichnungen hat der Ersteller zur Unterscheidung des
jeweils angestrebten Charakters der verschiedenen Gebdude gewahlt. Es werden Eigentumswoh-
nungen innerhalb einer Wohnungseigentimergemeinschaft erworben.




Objektbeschreibung

3

Ansprechende Grundrisse schaffen ein Ambiente, das zum ge-
meinsamen Leben einlddt. Die durchdachte Anordnung der R&u-

me ermoglicht eine optimale Nutzung des Wohnraums, wobei

offene Kiichen harmonisch in die Wohnbereiche integriert sind.

GroBe Fenster schaffen eine helle Umgebung. Gerdumige Bade-

. . . 4
zimmer mit bodengleichen Duschen und/oder Badewannen \ " -
. . . - = : i | 1
versprechen ein entspanntes Wellness-Erlebnis. I |
| |I ‘
Jede Wohnung verfugt Gber einen Balkon oder eine Terrasse, AT -
| \ .

die einen nahtlosen Ubergang vom Innen- zum AuBenbereich
ermdglichen. Dies erweitert den Wohnraum und bietet die per-

fekte Kulisse, um frische Luft zu genieBen.

In den Wohnhé&usern werden 2- bis 5-Zimmer-Wohnungen mit
GroéBen von ca. 53 m2 bis 153 m2 angeboten, die Raum fur
unterschiedliche Lebensmodelle und verschiedenste Beddrfnis-
se bieten (vgl. Angaben in Daten & Fakten zum Objekt ab S. 63).

* Die hier abgebildete Méblierung wird im Rahmen der Musterwohnung (WE 32) ausgestellt. Die
Méblierung - ausgenommen der Einbauktche - ist nicht Teil des Verkaufsgegenstands.
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Auf dem Grundstiick werden 75 PKW-Stellplétze in einer Tiefga-
rage errichtet. Vier der Stellplatze werden als Behindertenpark-
platze und acht der Stellplatze mit einer Anschlussmdglichkeit fir
die Installation einer Wallbox zum Laden von Elektrofahrzeugen

hergestellt.

67 der hier angebotenen Wohneinheiten werden jeweils ein ge-
wohnlicher PKW-Stellplatz zugewiesen und zusammen mit der
Wohneinheit verkauft; finf der Wohneinheiten bekommen einen
Stellplatz mit der Anschlussmdglichkeit fir die Installation einer
Wallbox. Drei der Stellplatze mit der Anschlussméglichkeit fir
eine Wallbox konnen daridber hinaus extra erworben werden,
d.h. dass drei Stellplétze keiner Wohnung zugeordnet werden
und separat erworben werden kdnnen. Die Verkaufergesellschaft
behalt sich vor, diese drei Stellplatze der Wohnungseigentimer-
gemeinschaft zur Nutzung zum Laden von Elektrofahrzeugen
entgeltlich zur Verfligung zu stellen oder diese sogar zu einem

spateren Zeitpunkt ins Gemeinschaftseigentum zu Gberfihren.
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Der Zugang zu den Tiefgaragenstellplatzen erfolgt bei den Ge-
baudetypen 1 (Apartmenthaus) sowie 3 (Stadtvilla) direkt Gber
die Hausaufgénge. Fir samtliche Bewohner ist die Tiefgarage
Uber einen Aufzug und eine Treppe in der Mitte des Grund-

stlicks zuganglich.

Sédmtliche Gebidude werden Uber eine zentrale Heiz- und Warm-
wasseraufbereitungsanlage (sogenannte ,Pelletheizung") ver-
sorgt. Die Warmeerzeugung erfolgt in einer Heizzentrale im
Kellergeschoss des Haustyp 4 (Maisonettehaus). Von dort erfolgt
die Verteilung des Heizwassers in die jeweiligen Unterstationen
der Hauser 1, 3 und 4 sowie in die jeweiligen Unterstationen der
Wohneinheiten des Haustyps 5 (Reihenh&user). Von den vorge-
nannten Unterstationen erfolgt dann wiederum die Beheizung

der Wohnungen.
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Objektbeschreibung

Die Wohnanlage ist zwischen den einzelnen Gebduden im Hof-
bereich autofrei. Die Zuganglichkeit des Grundstiicks mit dem
Auto beschrankt sich auf die Tiefgaragen bzw. deren Einfahrt.
Die Gérten und Balkone sind nach innen ausgerichtet. Zwischen
den Hausern werden Platze zum Verweilen sowie Spielbereiche

geschaffen.

Um eine minimale Versiegelung von Flachen zu erreichen,
sind nur ausgewahlte Wege wassergebunden. Zudem wurden
Gartenwege und eine Begriinung der Dacher geplant, um die
Versickerung zu ermdglichen und Lebensrdume fur Flora und
Fauna zu schaffen. Die Wohnanlage ist mit einem einheitlichen

Farbkonzept versehen.

Die Architektur zeichnet sich durch ihr durchdachtes Konzept
des Architekturblros Tchoban Voss aus. Eine monotone Erschei-
nung wurde vermieden, indem angemessene Bebauungsstruk-
turen und HausergréBen bericksichtigt wurden. Das Ergebnis
ist ein harmonisches und abwechslungsreiches Gesamtbild, das
sich gelungen in die Umgebung einfiigt und eine ansprechende

Wohnatmosphére schafft.

Alle Gebdude weisen die Effizienzhaus-Stufe KfW 55 EE auf.
AuBerdem strebt das gesamte Projekt die DGNB Zertifizierung

als nachhaltiges Quartier an.
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Die Basisdaten der angebotenen Einheiten konnen der tabella-
rischen Darstellung in der Einheitenlibersicht (S. 64-69) dieses
Dokuments entnommen werden. Weitere Beschreibungen der
Wohneinheiten kdnnen der als Anlage zu diesem Dokument
beigefliigten Baubeschreibung entnommen werden, die jeder

Interessent vor Kaufentscheidung gelesen haben sollte.

GemaB dem Kaufvertrag ist die Bezugsfertigkeit der Gebaude
bis zum 30. April 2024 angestrebt und bis zum 31. Juli 2024 ge-
schuldet; die vollstandige Fertigstellung bis zum 30. Juni 2024
angestrebt und bis zum 30. September 2024 geschuldet.

Mit dem Sondereigentum (,SE”) an der jeweiligen Einheit er-
wirbt der Kaufer einen entsprechenden Miteigentumsanteil an
dem Grundstiick der Gemarkung von Basdorf (Blatt 3882),

Flur 5, Flurstlick 707 (ehemals Flurstliicke 670 und 691), Geb&u-
de- und Freiflache Anemonenweg 44-51, Kornblumenweg 18,
18a-c, 19, 19a-c, 20, 20a, 21, 21a-c, 22, 22a-c, mit einer grund-

buchmaBigen GréBe von insgesamt 8.872 m2 (,Liegenschaft”).

Die Verk&ufergesellschaft verpflichtet sich im Kaufvertrag

gegenlber dem Kaufer, falls dieser nicht selber in die Wohnein-
heit einziehen mdchte, durch eine Erstvermietungsgarantie, die
Erstvermietung der erworbenen Wohneinheit und des Tiefgara-
genstellplatzes zu vermitteln (weitere Ausfihrungen hierzu im
Abschnitt Rechtliche Grundlagen "Kaufvertrag" S. 129).

Verkaufergesellschaft

Standort/Lage

Angebotsgegenstand

GroéBBen der Eigentums-

wohnungen

Kosten WEG-Verwaltung

Grundbuchangaben

Erwerbsnebenkosten

6 Angaben It. Ausfihrungsplanung

Objektbeschreibung

Basdorfer Garten BF6 Liegenschaften GmbH & Co.
KG, Kurfirstendamm 104, 10711 Berlin, eingetra-
gen im Handelsregister des Amtsgerichts Charlot-
tenburg unter HRA 60186 B

Wandlitz, OT Basdorf

72 noch fertigzustellende Eigentumswohnungen (Mit-
eigentumsanteile, verbunden mit dem Sondereigen-
tum an der jeweiligen Wohnung) jeweils mit einem

Tiefgaragenstellplatz

2- bis 5-Zimmer-Wohnungen mit GréBen von
ungefahr 53 m? bis 153 m2 '

Pro Wohneinheit: EUR 29,75 inkl. Mehrwertsteuer
monatlich; bzw. je Hobbyraum/Tiefgaragenstellplatz
EUR 5,95 inkl. Mehrwertsteuer monatlich (sofern
eigensténdiges Teileigentum); weitere Vergitungen

gemaB Verwaltervertrag

Grundbuch von Basdorf des Amtsgerichts Bernau
bei Berlin, eingetragenes Grundstlck der Gemar-
kung Basdorf (Blatt 3882), Flur 5, Flurstick 707
(ehemals Flursticke 670 und 691), Gebdude- und
Freiflache Kornblumenweg 18, 18a, 18b, 18, 19,
19a, 19b, 19¢, 20, 20a, 21, 21a, 21b, 21¢, 22, 22a,
22b, 22¢c, Anemonenweg 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50,
51 in der grundbuchlichen Grof3e von 8.872 m?

Grunderwerbssteuer 6,5 %,

Notar- und Grundbuchkosten ca. 2 %
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Objektbeschreibung
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Stand 06/2024

Baubeteiligte

Baubeteiligte

Nachstehend ist hier auszugsweise ein Uberblick (iber die Partner gege-

ben, mit denen das Objekt realisiert und erfolgreich abgeschlossen wird:

Objektplanung

Tchoban Voss Architekten GmbH

Bautiberwachung

SchiBler-Plan Ingenieurgesellschaft mbH

Tragwerksplanung

IBT Stanomir Ingenieurbiiro fir Tragwerksplanung
GmbH & Co. KG

Prifingenieur fir Standsicherheit

KLW Ingenieure GmbH, Dipl.-Ing. Detlef Wolber

Brandschutz

RWP Beratende Ingenieure fir Bauphysik
GmbH & Co. KG

Brandschutzpriifung

Prufingenieur fur Brandschutz Dip.Ing. (FH) Vinzent
Fliegner

Planung technische
Gebaudeausriistung

Ingenieurgesellschaft Kappler GmbH/Ridder und
Meyn Planungsgesellschaft mbH

Schallschutznachweis (innerer)

IBT Stanomir Ingenieurbdro fiir Tragwerksplanung
GmbH & Co. KG

Schallschutznachweis (3uBBerer)

Akustiklabor Berlin PartmbB

KfW 55-Beratung und Begleitung

Dipl. Ing. Dora Gerloff

Beratung DGNB-Zertifizierung

Blro Happold GmbH

Landschaftsarchitekten

Nolte|Gehrke Partnerschaft von
Landschaftsarchitekten mbB

Bautiberwachung technische
Geb&udeausriistung

BGT Planungsgesellschaft fir Bau- und
Gebaudetechnik mbH

Baubegleitende Begutachtung

TUV SUD Industrie Service GmbH

Archéologische Baubegleitung

Archaeros - Archdologische Dienstleistungen/
Philipp Roskoschinski, M.A., Dipl.-Jur.ros

Baugrube/Griindung

Grunske GmbH & Co. KG

Rohbau inkl. Tiefgarage

PUT West Baugesellschaft mbH

Heizung/Liftung/Sanitar

HVT Haus- und Versorgungstechnik GmbH

Elektroarbeiten

Kral Elektrotechnik GmbH

Aufzugsanlage

Schindler Aufziige und Fahrtreppen GmbH
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TCHOBAN
VOSS

Tchoban Voss Architekten entwerfen, planen und bauen fir
nationale wie internationale Auftraggeber im 6ffentlichen und
privaten Sektor. Mit Giber 180 hochqualifizierten, interdiszipli-
naren Mitarbeitern und einer langjdhrigen Erfahrung bietet das
Blro mit seinen Standorten in Hamburg, Berlin und Dresden
architektonisch und funktional nachhaltige Lésungen fur unter-

schiedlichste Bauaufgabe im In- und Ausland.

Neben Wohn- und Geschaftsbauten umfassen die Schwerpunkte
des Biros die Planung von Hotels, Gewerbezentren, Birokom-
plexen und Industrieanlagen, Freizeit-, Bildungs- und Sozialein-
richtungen sowie Umbauten und Revitalisierungen im Denkmal-

schutz.

Hierfir Gbernehmen Tchoban Voss Architekten seit jeher alle
architektonischen Leistungen bis hin zur Generalplanung. Tcho-
ban Voss Architekten sind Mitglied im Bund Deutscher Architek-
tinnen und Architekten BDA, den Architektenkammern in Ham-
burg, Berlin und Sachsen sowie im European Architects Network
(EAN) und im IDeA-Netzwerk

TCHOBAN VOSS

ARCHITEKTEN
HAMBURG BERLIN DRESDEN

SchubBler-
Plan

SchiBler-Plan ist ein inhabergefiihrtes, unabhangiges Ingenieur-
unternehmen, das aus einem Team aus Generalisten und Spezia-
listen aus unterschiedlichen Nationen und Disziplinen besteht.
Sie verbindet der Anspruch, die optimale Lésung fiir die Reali-
sierung der Projekte auf technischer, wirtschaftlicher und 6kolo-

gischer Ebene zu entwickeln.

Dafiir vereint SchifBler-Plan in jedem Projekt Kompetenzen und
Leistungen und bietet den Auftraggebern ein breites Leistungs-
spektrum: Von der Geotechnik tGber die Objekt- und Tragwerks-
planung von Hoch- und Ingenieurbauwerken, tber Bau- und
Projektmanagementleistungen bis hin zur Verkehrsinfrastruktur-
planung wird interdisziplindr und ganzheitlich gearbeitet, auf
Wunsch auch in der Gesamtverantwortung als Generalplaner.
Die Disziplinen Umwelttechnik, Rickbauplanung, Baulogistik,
Bauphysik und Vermessung komplettieren das Angebot.

Es wird in 20 Standorten in Deutschland sowie in Warschau ge-
arbeitet und dadurch regionale Nahe, personliche Betreuung

und schnelle Verfigbarkeit sichergestellt.

Im Projekt ,Wohnen am Wiesenpark” ist SchiBler-Plan mit den
Leistungen des Baumanagements [Bauoberleitung, die Bau- und
Objektiberwachung ergéanzt durch das Leistungsbild Sicher-
heits- und Gesundheitskoordinator (SiGeKo)] beauftragt und
stellt die vereinbarte Qualitét des Projekts in der Realisierungs-
phase - im definierten Zeit- und Kostenrahmen sowie gemafB

Bauvertrag und Bauvorschriften - sicher.

Baubeteiligte
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Stand 07/2023

Baubeginn und aktueller Bautenstand

Baubeginn und
aktueller Bautenstand

Das Wohnquartier wurde vom Architekturbiro Tchoban Voss,
den Landschaftsarchitekten Nolte | Gehrke und weiteren Fach-

planern bis ins Detail geplant.

Fir die Gewahrleistung der Bauqualitédt und eines reibungslosen
Bauablaufs wurde das Ingenieurbiiro SchiBler-Plan mit der Bau-

Uberwachung des Projekts beauftragt.

Der Spatenstich erfolgte am 1. Oktober 2021 mit dem Blrger-
meister der Gemeinde Wandlitz, Oliver Borchert, und wurde
feierlich von der Presse, Gemeindevertretern und interessierten

Besuchern begleitet.

Bereits vor dem Spatenstich erfolgten die Abrissarbeiten der
bestehenden Gebdude auf dem Gelédnde der ehemaligen Poli-
zeischule. Betonelemente wurden aus dem Boden entfernt und

entsorgt.

AnschlieBend wurden die umfangreichen Baugruben der Tief-
garagen fir beide Bauabschnitte ausgehoben und vier Kréne
aufgestellt, sodass mit den Griindungen der jeweiligen Hauser

Anfang 2022 begonnen werden konnte.

Der Rohbau der ersten Geb&dude konnte im August 2022 ab-
geschlossen werden. AnschlieBend wurden die Dacharbeiten
vorgenommen und die Fenster eingebaut. Zudem wurde im

September 2022 mit dem Einbau der Pellet-Heizung begonnen.

47



Am 17. November 2022 wurde das Richtfest des Projektes
Wohnen am Wiesenpark” gemeinsam mit dem Blrgermeister
Oliver Borchert, den Gemeindevertretenden sowie den am Pro-

jekt beteiligten Baufirmen veranstaltet.

Jlch freue mich Uber die stadtebauliche Quartiersentwicklung
der Basdorfer Garten. Wo vorher acht ehemalige Wohn- und
Dienstgebdude aus der Zeit der Bereitschaftspolizei der DDR
standen, entstehen jetzt in beachtlicher Geschwindigkeit attrak-
tive Wohnangebote fir die unterschiedlichsten Anspriiche. Der
Konversion des ehemaligen Polizeischulgeldndes zu einem neu-
en Wohnquartier wird wieder ein neuer Baustein hinzugefigt.”,

duBerte sich Blirgermeister Borchert.

Fir den reibungslosen Ablauf sind verschiedene Bauunterneh-
men, Lieferanten, Techniker, Monteure und Planer notwendig,
die einen wichtigen Beitrag zur Fertigstellung des Vorhabens

leisten.

Wahrend der gesamten Bauzeit wurde das Vorhaben von profes-

sionellen Ingenieurbiros betreut und erfahrenen Baupartnern

realisiert, sodass sich im Dezember 2023 ein weit fortgeschritte-

nes Bauprojekt zeigt.

Baubeginn und aktueller Bautenstand

Die vollstandige Baufertigstellung ist bis zum Ende des zweiten
Quartals 2024 geplant. Bis zu diesem Zeitpunkt werden noch

folgende Arbeiten der Gewerke ausgefihrt:

e Abschluss Fassadenarbeiten

* Metallbauarbeiten (Balkongelédnder, Treppengelénder)
e Fliesenarbeiten

e Bodenbelagsarbeiten

* Malerarbeiten

e Einbau Innen- und Wohnungseingangstiren

e Montage der Kiichen

* Einbau Elektroprogramm (Schalter, Steckdosen)

e Montage der Sanitarelemente

® Errichtung der AuBenanlagen

Antrag Erteilung
Baugenehmigung Baugenehmigung

Baubeginn

Vollst. Baufertigstellung
Vermietungsbeginn
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Gutachter /Abnahme

Gutachter / Abnahme

TUV SUD

Der TUV SUD ist ein unabhangiges Priif- und Zertifizierungs-
unternehmen mit Hauptsitz in Minchen, Deutschland. Es bie-
tet verschiedene Dienstleistungen in den Bereichen Technik,
Sicherheit und Nachhaltigkeit an. Die Hauptaufgaben des TUV

SUD umfassen:

e Technische Prifungen: Technische Prifungen fir Sicherheit,
Qualitat und Zuverléssigkeit von Produkten und Anlagen

e Sicherheitsdienstleistungen: Sicherheitsbewertungen und
Risikoanalysen in den Bereichen Industrie, Energie, Bau,
Auto und IT

e Umweltschutz und Nachhaltigkeit: Unterstitzung bei
Umwelt- und Nachhaltigkeitsstandards zur Ressourcen-
schonung

e Zertifizierung von Managementsystemen: Zertifizierung von
Managementsystemen nach verschiedenen internationalen
Standards wie ISO 9001 (Qualitdtsmanagement), ISO 14001
(Umweltmanagement) und ISO 45001 (Arbeitsschutz-
management)

e Schulungen und Seminare: Schulungen fur Sicherheit,
Qualitat und Nachhaltigkeit

Insgesamt ist der TUV SUD eine anerkannte Organisation, die
dazu beitrédgt, dass Produkte, Prozesse und Dienstleistungen
den geltenden Normen und Vorschriften entsprechen und die

Sicherheit, Qualitdt und Nachhaltigkeit gewédhrleistet werden.

Baubegleitendes
Qualititscontrolling

= baubegleitende Baustellen-
beguiachtungen zur Beurteilung ‘
der Bauqualitat und des e
-mwﬁmmm LE Fe == EE i . =
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Abnahme und Baucontrolling

Der TUV SUD wurde durch die Verkaufergesellschaft beauftragt,
im Zuge von finf baubegleitenden Begehungen des Bauvorha-
bens durch Fachingenieure die Konformitat der Bauausfihrung
mit der Baubeschreibung sowie den technischen Vorschriften zu

prifen.

Nach jeder Begehung wird ein schriftlicher Bericht Gber die
gutachterlichen Feststellungen zur Bauausfiihrung, festgestellter

Mé&ngel sowie Angaben zum Leistungsstand erstellt.

Zudem wird der TUV SUD im Auftrag der Verkaufergesellschaft
die Bautenstdnde nach Makler- und Bautrégerverordnung
(MaBV), auf deren Grundlage die Kaufvertrage abgeschlossen
werden, feststellen und bestatigen. Dazu werden Baustellenbe-
gehungen durchgefiuhrt und Bautenstandfeststellungen jeweils

nach Fertigstellung gesamter Gewerke erstellt.

Gutachter /Abnahme

Fiir die Begehungen werden, nach Vorgabe des TUV SUD, Sach-
verstandige der Bautechnik und Sachversténdige der Elektro-
technik hinzugezogen, um eine fachgerechte Kontrolle der
Bauausfihrungen zu gewahrleisten. Das Ergebnis wird in einem

schriftlichen Bericht festgehalten.

Ein Sachverstandigenteam der Fachbereiche Bautechnik,
Gebisudetechnik sowie Elektrotechnik des TUV Siid wird zudem
die Abnahme des Gemeinschaftseigentums durch die Erwerber

gutachterlich betreuen.

Die Leistung umfasst u.a. die Begutachtung von Bauteilen, die
im Gemeinschaftseigentum liegen, die Prifung der Baudoku-
mentation, die Aufstellung des schriftlichen Gesamtberichts

sowie die Feststellung der Abnahmereife.

Es besteht optional die Mdglichkeit, fir die Erwerber das erwor-

bene Sondereigentum durch den TUV SUD abnehmen zu lassen.
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DGNB und
KfW- Standard

DGNB

Das Projekt ,Wohnen am Wiesenpark” strebt eine Quartiers-
zertifizierung von der Deutschen Gesellschaft fir Nachhaltiges
Bauen (DGNB) an; eine solche Zertifizierung wird tUblicherweise

nach Abschluss des Bauvorhabens vergeben.

Die DGNB-Quartierszertifizierung ist ein Bewertungssystem

der Deutschen Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen (DGNB)

fur stadtebauliche Quartiere und Siedlungen. Es bewertet die
Nachhaltigkeitsleistung eines gesamten Quartiers anhand einer
umfassenden Betrachtung von 6kologischen, sozialen, wirtschaft-
lichen und kulturellen Aspekten. Die Zertifizierung berlcksichtigt
Kriterien wie Energieeffizienz, umweltfreundliche Mobilitét,
soziale Integration, kulturelle Vielfalt und dkologische Ressour-
censchonung, um eine ganzheitlich nachhaltige Entwicklung

zu fordern.

Die funf Sdulen des DGNB-Systems sind die verschiedenen
Bewertungskategorien, die die Nachhaltigkeitsleistung eines

Bauvorhabens, sei es ein Gebaude oder ein Quartier, umfassend

abdecken. Jede S&ule reprasentiert einen bestimmten Aspekt
der Nachhaltigkeit.

DGNB und KfW- Standard

1. Okologische Qualitat

Diese Saule bewertet die Umweltauswirkungen eines Projekts
und zielt darauf ab, die 6kologische Nachhaltigkeit zu férdern.
Hierzu gehéren Kriterien wie Energieeffizienz, Ressourcenscho-
nung, 6kologische Bauweisen, CO2-Emissionen, nachhaltige

Materialien, Wasserverbrauch und Abfallmanagement.

2. Okonomische Qualitat

In dieser Sdule werden die wirtschaftlichen Aspekte bericksich-
tigt, um eine langfristige Rentabilitdt und wirtschaftliche Stabili-
tat sicherzustellen. Es geht darum, nachhaltige Geschaftsmodel-
le zu fordern, die Betriebskosten zu optimieren und den Wert

des Projekts im Laufe der Zeit zu erhalten.

3. Soziokulturelle und funktionale Qualitat

Diese Saule widmet sich sozialen und kulturellen Aspekten
sowie der Funktionalitat des Projekts. Dazu gehéren Themen wie
soziale Integration, Bildungsmaglichkeiten, Gesundheitsinfra-
struktur, Barrierefreiheit, kulturelle Vielfalt und die Schaffung

lebenswerter und funktionaler Raume.

4. Technische Qualitat

Hier steht die technische Ausfihrung des Projekts im Fokus. Es
werden Kriterien wie Bauqualitat, technische Standards, Geb&u-
detechnik und Infrastruktur bewertet, um sicherzustellen, dass
das Projekt den héchsten technischen Anforderungen ent-

spricht.

5. Prozessqualitat

Die Prozessqualitat betrachtet die Planungs- und Bauprozesse
des Projekts. Es geht darum, eine effiziente, transparente und
nachhaltige Projektentwicklung sicherzustellen, die alle rele-
vanten Aspekte bericksichtigt und die Zusammenarbeit aller

Beteiligten fordert.
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Die finf Sdulen des DGNB-Systems ermoglichen eine umfassen-
de Bewertung von Bauvorhaben und férdern eine ganzheitliche
und nachhaltige Herangehensweise, die 6kologische, wirtschaft-
liche, soziale und technische Aspekte gleichermaBen berick-

sichtigt.

Die angestrebte DGNB-Quartierszertifizierung fir das Projekt
Wohnen am Wiesenpark” zeigt die Berticksichtigung und Ein-
beziehung sédmtlicher Faktoren in die Planung und Umsetzung
des Quartiers zugunsten des Wohlbefindens und der Gesund-
heit der zukinftigen Bewohner und Bewohnerinnen. Zudem
férdert es geringere Betriebskosten sowie kontinuierliche Pro-
zessoptimierungen Uber den gesamten Lebenszyklus des Ge-
baudes. DGNB-zertifizierte Gebaude sind ressourcenschonend,
reduzieren Treibhausemissionen und tragen zur Reduktion des
Abfallaufkommens bei, um die Umwelt aktiv zu schitzen und zu-

kiinftigen Generationen zu nutzen.

EU-Konformitat
Das DGNB-System hebt sich als Zertifizierungssystem durch sei-

ne EU-Konformitat hervor, insbesondere durch die Verankerung

der Okobilanzierung des gesamten Quartiers geméafB der EU-

Normen, wobei die Umweltwirkungen anhand wissenschaftlich

definierter Benchmarks bewertet werden.

DGNB und KfW- Standard

KfW & Gebaudeenergieeffizienz

Kreditanstalt fiir Wiederaufbau

Das Projekt ,Wohnen am Wiesenpark” wird nach dem Standard
KfW 55 EE errichtet. Dafur werden von der KfW (Kreditanstalt fir
Wiederaufbau) Férdermittel zur Verfigung gestellt.

Die KfW (Kreditanstalt fir Wiederaufbau) ist eine deutsche
Foérderbank, die 1948 gegriindet wurde. Sie hat die Aufgabe,
verschiedene Finanzierungen und Férderprogramme im Auftrag
des Bundes und der Ladnder durchzufihren. Ihr Hauptziel ist es,
Investitionen zu férdern, die im 6ffentlichen Interesse liegen, wie
z. B. fir den Umwelt- und Klimaschutz, Infrastruktur, Bildung und

Innovation.

Die KfW unterstitzt sowohl Unternehmen als auch Privatperso-
nen mit zinsglinstigen Darlehen, Zuschissen und anderen Finan-
zierungsprodukten, um die wirtschaftliche und soziale Entwick-

lung in Deutschland voranzutreiben.

Sie ist eine bedeutende Institution im deutschen Bankensektor
und spielt eine wichtige Rolle bei der Umsetzung von politi-

schen Zielen und FordermalBnahmen.
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KfW-55-Standard

Der KfW-55-Standard bezieht sich auf eine energetische Anfor-
derung fir Neubauten und Geb&udesanierungen in Deutsch-
land, die von der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) geférdert
wird. Das Ziel dieses Standards ist es, den Energieverbrauch von
Gebéduden zu reduzieren und den Einsatz erneuerbarer Ener-

gien zu fordern, um einen Beitrag zum Klimaschutz zu leisten.

Um die KfW-55-Férderung zu erhalten, missen Geb&ude be-
stimmte energetische Anforderungen erfillen, die in den
Richtlinien der KfW festgelegt sind. Im Wesentlichen muss der
Primarenergiebedarf des Gebdudes im Vergleich zu einem Refe-
renzgebdude um mindestens 45 % reduziert sein . Dies bedeu-
tet, dass ein Gebaude, das den KfW-55-Standard erftllt, nur
55 % der Energie eines herkdmmlichen Gebaudes gleicher

GroBe und Nutzung verbraucht.

Die Erfullung des KfW-55-Standards kann durch verschiedene

energetische MaBnahmen erreicht werden, wie beispielsweise
eine effiziente Warmeddmmung, den Einsatz von erneuerbaren
Energien wie Solaranlagen zur Strom- oder Warmwassererzeu-
gung, den Einbau hochwertiger Fenster und die Nutzung effizi-

enter Heizungs- und Liftungssysteme.

Zusatz EE

Der KfW-55-Standard wird durch den Zusatz ,EE" fur Erneuer-
bare Energien erganzt. Dies bedeutet, dass der GroBteil des
Wéarmebedarfs durch regenerative Energien gedeckt wird. Bei
"Wohnen am Wiesenpark" wird die regenerative Energie durch

eine Pellet-Heizung erzeugt.




Eine Pellet-Heizung ist eine Form der Biomasse-Heizung, die
Holzpellets als Brennstoff verwendet. Holzpellets sind kleine,
kompakte Zylinder aus gepressten Holzspdnen oder Sdgemehl
und werden aus nachhaltig bewirtschafteten Holzbestanden her-
gestellt. Pellet-Heizungen gelten als umweltfreundliche Alterna-

tive zu fossilen Brennstoffen, da sie CO2-neutral arbeiten.

Endenergiekennwert im Energieausweis

und Gebé&udeklassifizierung

Der Energieausweis liefert Informationen Uber die Energieeffi-
zienz eines Gebé&udes. Er zeigt den Energiebedarf (Bedarfsaus-
weis) oder aber den Energieverbrauch (Verbrauchsausweis) ei-
nes Gebaudes auf einer Skala von A+ (sehr effizient) bis H (sehr
ineffizient) an und gibt Geb&udeeigentimern und potentiellen
K&ufern oder Mietern Aufschluss Uber die energetische Qualitat
des Gebédudes. Der Energieausweis ist in vielen Ldndern gesetz-

lich vorgeschrieben.

Der Endenergiekennwert im Energieausweis gibt an, wie viel
Endenergie ein Gebaude pro Jahr fir Heizung, Warmwasser, Be-
lGftung bendtigt, ausgedrickt in Kilowattstunden pro Quadrat-
meter und Jahr (kWh/m?2a).

Bei Neubauten wird zur Fertigstellung eines Objekts ein Ener-
giebedarfsausweis durch einen Energieberater erstellt, der auf
den Eckdaten der Planung und erfolgter Ausfihrung des Bau-

vorhabens beruht.

DGNB und KfW- Standard

Die Gebaudeklassifizierung fir das Projekt ,Wohnen am Wie-
senpark” wird gemal aktuellem Berechnungsentwurf fir den
Energiebedarf mit einem Endenergiekennwert in der Spanne
von 85-100 kWh/m?Z2a in den Gebaudeklassen B-C liegen.

Hoéhe der Férderung
Fur das Projekt ,Wohnen am Wiesenpark” wurden KfW-Férder-
mittel in einer Gesamthdhe von EUR 4.201.500 beantragt.

Um den Zuschuss zu erhalten, muss die Verkaufergesellschaft
nach Abschluss der BaumaBnahmen mit einem Energieeffizienz-
Experten u.a. die Bestatigung der Durchfihrung der fur die

Férderung notwendigen MaBnahmen bei der KfW nachweisen.

Nach positiver Prifung der Angaben kénnen die Férdermittel
ausgezahlt werden. Laut Bereitstellungsantrag ist die Durch-
fihrung der MaBnahmen bis zum 28. Marz 2024 befristet. Eine
Verldngerung der Frist von bis zu zwei Jahren kann beantragt
werden. Die Verkaufergesellschaft hat die Verldngerung eine
Fristverlangerung zum 30. Juni 2024 bereits beantragt. Nach
Ablauf der Frist ist eine Auszahlung des Zuschusses nicht mehr
moglich. (siehe weitere Angaben hierzu im Abschnitt Risikohin-
weise S. 144)
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Daten & Fakten zum Objekt

Daten & Fakten
zum Objekt

Die wesentlichen Basisdaten der hier angebotenen 72 Eigen-
tumswohnungen nebst Tiefgaragenstellplatzen kénnen der

nachfolgenden Tabelle entnommen werden:

Hinsichtlich des Grundstlicks Wandlitz (Ortsteil Basdorf),
Kornblumenweg 18-22¢c, Anemonenweg 44-51, hat der Land-
kreis Barnim am 5. Oktober 2022 bescheinigt, dass die nach
§ 3 Abs. 2 WEG erforderliche Abgeschlossenheit vorliegt.

Das Grundstick wurde mit Teilungserklarung vom 1. und
3. November 2023 (UR/Nr.: 594/2023) (,Teilungserklarung”)
geteilt.

Die vorldufigen Wirtschaftspléne der angebotenen Einheiten

konnen bei der Verkaufergesellschaft angefordert werden.

Die fir den Neubau der Wohngebaude erforderliche Baugeneh-
migung gemaB § 144, 145 BauGB vom 8. Juni 2021 liegt vor.
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Daten & Fakten zum Objekt

Einheiteniibersicht
“m Zimmer Wohnflache Balkon Terrasse EG Terrasse OG Stellplatz

1 44 EGIi 2 74,35 m? ja 1

2 44 EGre 2 65,30 m2 ja 1

3 44 1.0Gre 3 90,32 m2 ja 1

4 44 1.0Gli 2 65,12 m? ja 1

5 44 2.0Gre 3 90,32 m2 ja 1

A4 | Haustyp 1 6 44 2.0Gli 2 65,12 m2 ja 1
Anemonenweg 7 45 EG li 2 65,18 m2 ja 1
8 45 EGre 2 74,35 m? ja 1

9 45 1.0Gre 2 65,00 m? ja 1

10 45 1.0G i 3 90,32 m? ja 1

11 45 2.0Gre 2 65,00 m? ja 1

12 45 2.0Gli 3 90,32 m? ja 1

13 47 EG li 2 74,35 m? ja 1

14 47 EGre 2 65,30 m2 ja 1

15 47 1.0Gre 3 90,32 m? ja 1

16 47 1.0G i 2 65,12 m2 ja 1

17 47 2.0Gre 3 90,32 m? ja 1

A5 | Haustyp 1 18 47 2.0G i 2 65,12 m? ja 1
Anemonenweg 19 48 EG li 2 65,18 m2 ja 1
20 48 EGre 2 74,35 m? ja 1

21 48 1.0Gre 2 65,00 m? ja 1

22 48 1.0G i 3 90,32 m? ja 1

23 48 2.0Gre 2 65,00 m? ja 1

24 48 2.0Gli 3 90,32 m? ja 1

"Wohneinheit laut Teilungserklarung vom 6. November 2023 (UR - Nr. 594/2023)
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Daten & Fakten zum Objekt

Einheitenubersicht

“m Zimmer Wohnflache Balkon Terrasse EG Terrasse OG Stellplatz
25 50 EG li 2 74,35 m? ja 1
26 50 EGre 2 65,30 m2 ja 1
27 50 1.0Gre 3 90,32 m? ja 1
28 50 1.0G i 2 65,12 m2 ja 1
29 50 2.0Gre 3 90,32 m2 ja 1
A6 | Haustyp 1 30 50 2.0G i 2 65,12 m2 ja 1
Anemonenweg 31 51 EG i 2 65,18 m? ja 1
32 51 EGre 2 74,35 m2 ja 1
33 51 1.0Gre 2 65,00 m? ja 1
34 51 1.0G i 3 90,32 m? ja 1
35 51 2.0Gre 2 65,00 m? ja 1
36 51 2.0Gli 3 90,32 m? ja 1
37 18¢ rechts 4 114,02 m? ja ja 1
R5 | Haustyp 5 38 18b mitte rechts 4 114,00 m? ja ja 1
Kornblumenweg 39 18a mitte links 4 113,97 m? ja ja 1
40 18 links 4 114,02 m? ja ja 1
41 19¢ rechts 4 114,02 m? ja ja 1
R6 | Haustyp 5 42 19b mitte rechts 4 114,00 m? ja ja 1
Kornblumenweg 43 19a mitte links 4 113,97 m? ja ja 1
44 19 links 4 114,02 m? ja ja 1
45 22¢ links 4 114,02 m? ja ja 1
R7 | Haustyp 5 46 22b mitte links 4 114,00 m? ja ja 1
Kornblumenweg 47 22a mitte rechts 4 113,97 m? ja ja 1
48 22 rechts 4 114,02 m? ja ja 1

"Wohneinheit laut Teilungserklarung vom 6. November 2023 (UR - Nr. 594/2023)
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Daten & Fakten zum Objekt

Einheitenubersicht

“m Zimmer Wohnflache Balkon Terrasse EG Terrasse OG Stellplatz
49 21c links 4 114,02 m? ja ja 1
R8 | Haustyp 5 50 21b mitte links 4 114,00 m? ja ja 1
Kornblumenweg 51 21a mitte rechts 4 113,97 m? ja ja 1
52 21 rechts 4 114,02 m? ja ja 1
53 46 EG i 3 96,56 m? ja 1
54 46 EGre 3 105,07 m? ja 1
S3 | Haustyp 3 515 46 1.0Gre 3 107,93 m? ja 1
Anemonenweg 56 46 1.0Gli 3 108,08 m? ja 1
57 46 2.0Gre 3 107,93 m2 ja 1
58 46 2.0Gl i 3 108,08 m? ja 1
59 49 EG i 3 105,07 m? ja 1
60 49 EGre 3 96,56 m? ja 1
S4 | Haustyp 3 61 49 1.0Gre 3 108,08 m2 ja 1
Anemonenweg 62 49 1.0Gli 3 107,93 m? ja 1
63 49 2.0Gre 3 108,08 m? ja 1
64 49 2.0Gli 3 107,93 m? ja 1
65 20 EGre 2 53,71 m? ja 1
66 20 EG li 3 82,15 m? ja 1
67 20 1./2.0Gre 3 86,71 m? ja 1
M2 | Haustyp 4 68 20 1./2.OG i 5 151,42 m? ja 1
Kornblumenweg 69 20a EGre 2 52,91 m? ja 1
70 20a EG li 3 82,70 m? ja 1
71 20a 1./2.0Gre 3 84,50 m? ja 1
72 20a 1./2. OG i 5 152,57 m? ja 1

"Wohneinheit laut Teilungserklarung vom 6. November 2023 (UR - Nr. 594/2023)
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Daten & Fakten zum Objekt
Baufeldplan und Hausertypen

Baufeldplan und
Hausertypen

Baufeld 1 Baufeld 2
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| 1
I I
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171 53
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1 1 |

‘ 16a M 1 | 58
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19 16 o 15a 1¢ 9
I = I I

/ rr g r rriro
Kornblumenweg
. (A) Apartmenthauser . (S) Stadtvillen N
Hinweis: Die hier dargestellten Haustypbezeichnungen hat der Ersteller zur Unterscheidung des jeweils angestrebten W
Charakters der verschiedenen Gebaude gewdhlt. Es werden Eigentumswohnungen innerhalb einer Wohnungseigen-
X . . . timergemeinschaft erworben. o
. (M) Maisonettehduser . (R) Reihenhauser S
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Daten & Fakten zum Objekt

Grundrisse
Apartmenthauser Funktionale Grundrisse:
Haus A4 - A6 °  2-3 Zimmer mit ca. 65 - 90 m?
Drei baugleiche Mehrfamilienhduser mit jeweils 12 Wohnungen e Etagen: Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss
e Deckenhohen in Wohnraumen: ca. 2,70 Meter
Auf dem Baufeld 1 stehen mit 2- bis 3-Zimmer-Wohnungen * Jede Wohnung mit stdlich ausgerichteter Terrasse
durchdachte und komfortable Wohneinheiten als Apartment- oder Balkon
wohnungen zur Verfligung. Jede Einheit hat einen Balkon oder ° Barrierefreie Wohnungen im Erdgeschoss
eine Terrasse, die sUdlich zur Innenseite der Anlage ausgerichtet (nicht rollstuhlgerecht)
sind. Alle Wohnungen im Erdgeschoss sind barrierefrei.
Baufeld 1
I M w T T
Stdansicht

Anemonenweg
44-45, 47-48, 50-51
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Erdgeschoss

Haus A4 - A6

o000
i] >
O\ 2

Baufeld 1

i (4
Bt
? *ornv o

)

Haus A4

Wohnungs-
typ

Einheit

WE 08

WE 07

WE 02

WE 01

Zimmer

Flache*

74,35 m?
65,18 m?
65,30 m?

74,35 m?

\

\
V0

Zimmer

Abstellraum
Gehbhilfen/
Rollatoren

EIMEE| !
~

[3e)
oo

Wohnungs-
typI
A4 WE 08

A5 WE 20
A6 WE 32

WohnkUche

Wohnungs-
typ I1

A4 WE 07
A5 WE 19
A6 WE 31

Zimmer

.l

Wohnungs-
typ II1

A4 WE 02
A5 WE 14
A6 WE 26

Terrasse

Abstellraum
Gehhilfen/
Rollatoren

_—m AR AR & .
Br BEIE
= BN
(| ] [
(I (I
T
Wohnkuche Wohnkuche / \
v v v v v
v v v
v v | Terrasse v v | Terrasse v
v v v
v v v v v
Vv Vv Vv

Wohnungs-
typ IV
A4 WE 01

A5 WE 13
A6 WE 25

SNR Terrasse/
Grunflache

Haus A5

Wohnungs-
typ

Einheit

WE 20

WE 19

WE 14

WE 13

Zimmer

Flache*

74,35 m?
65,18 m?
65,30 m?

74,35 m?

SNR Terrasse/
Grinflache

IE
IE

IE

IE

Haus A6

Wohnungs-
typ

Einheit

WE 32

WE 31

WE 26

WE 25

Zimmer

Flache*

74,35 m?
65,18 m?
65,30 m?

74,35 m?

SNR Terrasse/
Grunflache

IE
IE
IE

IE

Daten & Fakten zum Objekt
Grundrisse

e = Barrierefrei

* Terrassenflachen werden mit 50 %
einberechnet.

Hinweis: Die hier dargestellten Grund-
risse zeigen die Ausfihrungsplanung.
In Einzelféllen kann es zu leichten
Abweichungen in der Raumaufteilung
gegenuber den in der Teilungs-
erkldrung enthaltenen Grundrissen
kommen. Die Wohnflachen bleiben
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jedoch gleich.




Daten & Fakten zum Objekt
Grundrisse

1. Obergeschoss

Haus A4 -AS Wohnungs- Wohnungs-
typ 11 typ III
A4 WE 09 A4 WE 04
A5 WE 21 A5 WE 16
Baufeld 1 A6 WE 33 =] w— A6 WE 28
N SEa s yesmmus 9 pPe P R/
21 A6 A :
; \ ) Zimmer
? A Zimmer
E L,‘; 1 E Zimmer | L\ Zimmer
$ 9o v r o - v R v o !
4 v ’ 4 — - i
: = ”,, : o i < > 7 > Bad |:| |:| Bad = ! < > ]
; o i : ’ u u Q[0 i
dd Ladd A - AR AR

EI‘B l I ET\;I

[] [] [] L]
[] [] [] [
__
Wohnkiiche S Wohnkiiche Wohnkiiche / \\\

o E el e
™ ~ o0

- om ‘ ‘ typ IV

00 =l
Wohnungs- J\

A5 WE 15

typI —_—
A4 WE 10 A4 WE 03
. O Balk Balk Balk Balk
W A6 WE 34 alkon alkon alkon alkon A6 WE 27
O

Haus A4 Haus A5 Haus A6

Wohnungs- Einheit  Zimmer Flache* Balkon Wohnungs- Einheit  Zimmer Flache* Balkon Wohnungs- Einheit Zimmer Flache* Balkon " BRIRORISCRSAMEISERMIESORE Sl

typ typ typ berechnet.

Hinweis: Die hier dargestellten Grund-

2 | 2 i 2 i
WE 10 90,32 m WE 22 90,32 m WE 34 90,32 m risse zeigen die Ausfihrungsplanung.
In Einzelféllen kann es zu leichten

WE 09 65,00 m?2 i WE 21 65,00 m?2 i WE 33 65,00 m?2 j Abweichungen in der Raumaufteilung

gegenuber den in der Teilungs-

65,12 m?2 . erklérung enthaltenen Grundrissen

WE 04 65,12 m? j WE 16 65,12 m? j WE 28

kommen. Die Wohnfldchen bleiben

jedoch gleich.

WE 03 90,32 m? j WE 15 90,32 m? j WE 27 90,32 m? j 79




Daten & Fakten zum Objekt
Grundrisse

2. Obergeschoss

Haus A4 - A6 Wohnungs- Wohnungs-
typ I1 typ III
A4 WE 11 A4 WE 06
A5 WE 23 A5 WE 18
Baufeld 1 — A6 WE 35 — A6 WE 30
'Y P00 ’ , 9 , ,’, » “
® A6 A
; ':‘I:!:‘I: § Zimmer
?
: el 1 : Zimmer Zimmer
® (< il
; sl * O o P : ° | N
E ? ::, ’ I E PSS — T al ul D E 4 =
14 ? *orqvver el v \AR ||I I| AR
. il i
l =53] = TE
o O O
O O [
i
Wohnkiiche ‘ \ Wohnkiche Wohnkiche J \
oo S0 - NSNS - O (S
0 D O
Wohnungs- 0 [ \ O O Wohnungs-
typ I : ) ————— : typ IV
N A4 WE 12 A4 WE 05
A5 WE 24 A5 WE 17
W A WE 36 Balkon Balkon Balkon Balkon NI
@]
S

Haus A4 Haus A5 Haus A6

Wohnungs- Einheit  Zimmer Flache* Balkon Wohnungs- Einheit  Zimmer Flache* Balkon Wohnungs- Einheit Zimmer Flache* Balkon " BRIRORISCRSAMEISERMIESORE Sl

typ typ typ berechnet.

Hinweis: Die hier dargestellten Grund-
WE 12 90,32 m? WE 24 90,32 m2 WE 36 90,32 m? risse zeigen dieAusféIhrungsp/anung
In Einzelféllen kann es zu leichten
WE 11 65,00 m?2 j WE 23 65,00 m?2 i WE 35 65,00 m?2 j Abweichungen in der Raumaufteilung

gegenuber den in der Teilungs-

WE 06 65,12 m? i WE 18 65,12 m? i WE 30 65,12 m2 : erklérung enthaltenen Grundrissen

kommen. Die Wohnfldchen bleiben

jedoch gleich.

WE 05 90,32 m? j WE 17 90,32 m? j WE 29 90,32 m? j 81




Stadtvillen

Haus S3 - S4
2 Stadtvillen mit jeweils 6 Wohnungen

Die Stadtvillen sind als Zweispanner konzipiert und bieten mit
groBzligigen 3 Zimmern ein stilvolles Zuhause. Alle Wohnungen
verfugen Uber einen Balkon oder eine Terrasse. Im Erdgeschoss

sind die Wohnungen barrierefrei.

Baufeld 1

Grof3ziigige Wohnungen:

e 3 Zimmer mitca. 97 m2- 108 m2

e Etagen: Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss

e Deckenhdhen in Wohnrdumen: ca. 2,70 Meter

e Jede Wohnung ist mit groBBer Terrasse oder
Balkon ausgestattet

e Ein zweites Bad und/oder ein separater
Homeofficebereich je Wohnung

e Barrierefreie Wohnungen im Erdgeschoss

(nicht rollstuhlgerecht)

Daten & Fakten zum Objekt
Grundrisse

Anemonenweg 46; 49
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Daten & Fakten zum Objekt
Grundrisse

Erdgeschoss

i —— —— i

W ——r— ——T——m
s
1 =
| /
i /

Zimmer Zimmer Zimmer

Zimmer

Zimmer Zimmer

N = . N S —
7 B) 7
3 < 2
S5 u 5]
m N E i
Bad T \ Bad
Zimmer q [ Zimmer
a1 Sy
Horheoffice- Homeoffice-
L bereich bereich I
Wohnkiche Wohnkiche 7 7 Wohnkiche Wohnkiche
« V] | e « /] | e
N

W
o Terrasse Terrasse Terrasse Terrasse

= Barrierefrei

Baufeld 1

Haus S4 Haus S3

* Terrassenflachen werden mit 50 %
einberechnet.

SNR Terrasse/ SNR Terrasse/

Einheit ~ Zimmer  Flache* Ausstattung Griinfliche Einheit ~ Zimmer  Flache* Ausstattung Griinfliche Hinweis: Die hier dargestellten Grund-

risse zeigen die Ausfihrungsplanung.

In Einzelféllen kann es zu leichten
WE 59 3 105,07 m? 2 Bader ja WE 53 3 96,56 m? Homeoffice IE Abweichungen in der Raumaufteilung
gegenuber den in der Teilungs-

WE 60 3 96,56 m2  Homeoffice ja WE 54 3 105,07 m2 2 Bader ja erklarung enthaltenen Grundrissen

kommen. Die Wohnfléchen bleiben
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jedoch gleich.




Daten & Fakten zum Objekt
Grundrisse

1. Obergeschoss

T———————— I —————m.

T

F—J— (A

Zimmer Zimmer Zimmer

Haus S4
Haus S3

S Homeoffice-
bereic

AR

Wohnkiche Wohnkuche

Wohnkiche Wohnkiche

W 5 Balkon Balkon Balkon Balkon

Baufeld 1

Haus S4 Haus S3

* Balkonflachen werden mit 50 % ein-
berechnet.
Einheit ~ Zimmer  Flache* Ausstattung Einheit ~ Zimmer  Flache* Ausstattung Hinweis: Die hier dargestellten Grund-
risse zeigen die Ausfihrungsplanung.

In Einzelféllen kann es zu leichten

WE 61 3 108,08 m? 2 Bader ' WE 55 3 107,93 m2 HoszZ?jfzrce' ~ Abweichungen in der Raumaufteilung

gegenuber den in der Teilungs-
Homeoffice o erkldrung enthaltenen Grundrissen
2 > , 2 . . g
WE 62 3 107,93 m 2 Bader WE 56 3 108,08 m 2 Bader kommen. Die Wohnflachen bleiben
87

jedoch gleich.




Daten & Fakten zum Objekt
Grundrisse

2. Obergeschoss

N—————

e —— -

A

T aaar—————

Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer

< ap)
9] a 9] _
= , =
m Bad E Bad
Homfeoffice- Homedffice-
ereich bereic;
Wohnkiche Wohnklche Wohnkiiche Wohnkiiche
[ J [ J [ J [ J
N ‘
w
5 Balkon Balkon Balkon Balkon

Baufeld 1

Haus S4 Haus S3

* Balkonflachen werden mit 50 % ein-
berechnet.
Einheit ~ Zimmer  Flache* Ausstattung Einheit ~ Zimmer  Flache* Ausstattung Balkon Hinweis: Die hier dargestellten Grund-
risse zeigen die Ausfihrungsplanung.

In Einzelféllen kann es zu leichten

WE 63 3 108,08 m? 2 Bader ' WE 57 3 107,93 m? HOZ”‘B%%T?G' ' Asieingan i der Revesieing,

gegenuber den in der Teilungs-
Homeoffice . o . erkldrung enthaltenen Grundrissen
2 - 0 WE 58 108,08 m?2 2 Bader Y
WE 64 3 1 07'93 m 2 Bader 5 3 0 'O kommen. Die Wohnflachen bleiben
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jedoch gleich.




Maisonettehaus

Haus M2

1 Mehrfamilienhaus mit 8 Wohnungen

Im Mehrfamilienhaus wurden im Erdgeschoss ebenerdige
Wohnungen mit 2 bis 3 Zimmern und in den beiden darlber
liegenden Geschossen Maisonettewohnungen mit 3 bis 5 Zim-
mern geschaffen. Die Maisonettewohnungen verfligen lber eine
innenliegende Treppe zur Verbindung der beiden Ebenen. Im
obersten Geschoss ist auf der Siid- und Nordseite je Wohnung
die Fassade halbseitig zurlickgesetzt, sodass pro Maisonette-
wohnung ein bis zwei Terrassen entstehen.

Zusatzlich beherbergt das Untergeschoss die Heizzentrale fur

samtliche Wohnhauser der Wohnungseigentiimergemeinschaft.

Baufeld 1

Daten & Fakten zum Objekt
Grundrisse

Ebenerdig oder Maisonette:

e 2-3Zimmerim Erdgeschoss als barrierefreie Wohnungen

e 3-5Zimmerab dem 1. OG bis 2. OG als Maisonettewohnungen
e Erdgeschosswohnungen: 53 m? - 83 m?

* Maisonettewohnungen: 85 m? - 153 m?

e Deckenhohen in Wohnraumen: ca. 2,70 Meter

e Wohnungen im Erdgeschoss mit Terrasse

* Maisonettewohnungen mit ein bis zwei Terrassen

Kornblumenweg

20 - 20a
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Daten & Fakten zum Objekt
Grundrisse

Erdgeschoss

Terrasse Terrasse Terrasse Terrasse

Wohnklche Zimmer

AR o

Bad - . —

AR Bad Bad v | AR

N 3 Zimmer ) . Zimmer
Zimmer Kiiche Zimmer Kiche
W i 1N
. /N N
; i | i | = Barrierefrei

Baufeld 1 Haus M 2

SNR Terrasse/

Einheit Maisonette Zimmer Flache* o
Grunflache

WE 65 nein 53,71 m2 IE

. 2 .
WE 66 nein 82,15 m * Terrassenflachen werden mit 50 % einberechnet.

WE 69 nein 52,9'] m?2 i Hinweis: Die hier dargestellten Grundrisse zeigen die Ausfiihrungsplanung. In Einzelféllen
kann es zu leichten Abweichungen in der Raumaufteilung gegentber den in der Teilungs-
erkldrung enthaltenen Grundrissen kommen. Die Wohnfldchen bleiben jedoch gleich.

WE 70 nein 82,70 m2




Daten & Fakten zum Objekt
Grundrisse

1. Obergeschoss
Maisonette

p— ——— =\
Zidsmer Zimmer Zimmer Bad Zimmer Zimmer Zimmer Bad

Bad . . ‘ r Bad ) ) g
T T AR == AR P s
] / Bad S N g AR Bad Sl
L) IS
= \ i \ ! \ i \ I ) i
N Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer

Baufeld 1 Haus M 2

Einhei Mai i Wohnflache* T y Die Etagen der Maisonettewohnungen sind durch eine innenliegende Treppe mit-
Inheit alsonette Immer 1.0G -2.0G errasse/n einander verbunden.

) Alle Maisonettewohnung sind sowohl im 1. Obergeschoss wie auch im 2. Ober-
WE 67 86,71 m? geschoss tiber eine Wohnungseingangsttir zuganglich.

8 2
WE 68 151 ,42 m * Terrassenfldchen werden mit 50 % einberechnet.

WE 71 i 84[50 m?2 Hinweis: Die hier dargestellten Grundrisse zeigen die Ausfiihrungsplanung. In Einzelféllen
kann es zu leichten Abweichungen in der Raumaufteilung gegentber den in der Teilungs-
erkldrung enthaltenen Grundrissen kommen. Die Wohnfldchen bleiben jedoch gleich.

WE 72 j 152,57 m?




Daten & Fakten zum Objekt
Grundrisse

2. Obergeschoss
Maisonette

A

Terrasse Terrasse

Wohnktche

Wohnktche Wohnktche

Terrasse Terrasse Terrasse Terrasse

Baufeld 1 Haus M 2

Einhei Mai i Wohnflache* T y Die Etagen der Maisonettewohnungen sind durch eine innenliegende Treppe mit-
Inheit alsonette Immer 1.0G -2.0G errasse/n einander verbunden.

) Alle Maisonettewohnung sind sowohl im 1. Obergeschoss wie auch im 2. Ober-
WE 67 86,71 m? geschoss tiber eine Wohnungseingangsttir zuganglich.

8 2
WE 68 151 ,42 m * Terrassenfldchen werden mit 50 % einberechnet.

WE 71 i 84[50 m?2 Hinweis: Die hier dargestellten Grundrisse zeigen die Ausfiihrungsplanung. In Einzelféllen
kann es zu leichten Abweichungen in der Raumaufteilung gegentber den in der Teilungs-
erkldrung enthaltenen Grundrissen kommen. Die Wohnfldchen bleiben jedoch gleich.

WE 72 j 152,57 m?




Daten & Fakten zum Objekt
Grundrisse

Reihenhauser Wohnen auf mehreren Etagen:

Haus R5 - R6 / Haus R7 - R8 e 4 Zimmer mitca. 114 m?

Vier Reihenh&duser mit jeweils vier Wohnungen e Etagen: Keller, Erdgeschoss bis 2. Obergeschoss
e Deckenhdhen in Wohnrdumen: ca. 2,70 Meter
Die Reihenhéduser bieten grofe 4-Zimmer-Wohnungen tber drei e Deckenhoéhen in Kellerrdumen: ca. 2,50 Meter
Etagen und Keller mit jeweils einem separaten Eingang. Die e Jede Wohnung mit Gartenterrasse und
ErschlieBung erfolgt Gber innenliegende und offen ausgefiihrte Dachterrasse ausgestattet

Treppen. Das oberste Geschoss ist zurlickgesetzt, sodass jede e Zwei Bader und ein Gaste-WC je Wohnung
Wohnung eine Gartenterasse im Erdgeschoss sowie eine Dach- e Ein separater Eingang fir jede Wohnung

terrasse im 2. Obergeschoss besitzt. e Zugehorige Keller als individuelle Nutzflache sind

direkt Uber die innenliegende Treppe erreichbar

Baufeld 1

Kornblumenweg
18-18c, 19-19¢, 21-21¢, 22-22¢
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Daten & Fakten zum Objekt
Grundrisse

Reihenhauser rechts
Erdgeschoss

WC wWC

Haus R5

Wohnkiche

7

Wohnktche

-

Wohnktche

d

Wohnkiche

~

Terrasse

Terrasse

Terrasse

Terrasse

Baufeld 1

@
5
Q
3.
0

>
=
=8
S

«Q

Haus R5

Einheit

WE 37

WE 38

WE 39

WE 40

Wohnflache”
EG-2.0G

114,02 m?
114,00 m?
113,97 m?

114,02 m?

Nutzflache SNR Terrasse/
Grunflache

19,18 m2
19,32 m?
19,53 m?

18,65 m2

Dach-

terrasse

Haus R6

Wohnkiche

7

Wohnkuche

ﬂ

Wohnkuche

7

Wohnkiche

ﬂ

Terrasse

Terrasse

Terrasse

Terrasse

Haus R6

. . . Wohnflache”
Einheit Zimmer EG-2 OG

WE 41 114,02 m?
WE 42 114,00 m?
WE 43 113,97 m?

WE 44 114,02 m?

Nutzflache SNR Terrasse/

Keller

42,61 m?
43,59 m?

43,99 m?

42,21 m?

Grunflache

IE
IE
IE

IE

Dach-

terrasse

* Terrassenfldchen werden mit 50 %

einberechnet.

Hinweis: Die hier dargestellten Grund-
risse zeigen die Ausfihrungsplanung.
In Einzelféllen kann es zu leichten
Abweichungen in der Raumaufteilung
gegentber den in der Teilungs-
erklarung enthaltenen Grundrissen
kommen. Die Wohnfldchen bleiben
jedoch gleich.
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Daten & Fakten zum Objekt
Grundrisse

Reihenhauser rechts
1. Obergeschoss

[—) [—1 [—1 — [—1 [—1 [—J

Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer

Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer

Haus R6

Haus R5
2

Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer

Haus R5 Haus R6

Baufeld 1
Einheit Zimmer Wohnflache® Nutzflache SNR Terrasse/ Dach- Einheit Zimmer Wohnflache® Nutzflache SNR Terrasse/ Dach-
EG-2.0G Keller Grunflache terrasse EG-2.0G Keller Grunflache terrasse

* Terrassenfldchen werden mit 50 %

einberechnet.

Hinweis: Die hier dargestellten Grund-

WE 37 1 14,02 m?2 1 9,1 8 m2 i i WE 41 1 14,02 m?2 42,61 m?2 ja i risse zeigen die Ausfihrungsplanung.
In Einzelféllen kann es zu leichten

11 4’00 m2 43’59 m2 ja Abweic“hungen i.n der Ragnvau&ei/Llng
gegenuber den in der Teilungs-

erklarung enthaltenen Grundrissen

1" 3197 m? 43199 m? ja j kommen. Die Wohnfldchen bleiben

jedoch gleich.
18,65 m? j j WE 44 114,02 m? 42,21 m? IE j 103

WE 38 114,00 m? 19,32 m? j j WE 42

)
=
x~
3.
o

=r
=
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=
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WE 39 113,97 m? 19,53 m? j j WE 43

WE 40 114,02 m?




Reihenhauser rechts

2. Obergeschoss

Haus R5

)
=
x~
3.
o

=r
=
<

=
«Q

Terrasse

Terrasse

Terrasse

Terrasse

Zimmer

Baufeld 1

Zimmer

Zimmer

Haus R5

Einheit Zimmer

WE 37

WE 38

WE 39

WE 40

Wohnflache”
EG-2.0G

114,02 m?
114,00 m?
113,97 m?

114,02 m?

Zimmer

Nutzflache SNR Terrasse/
Keller Grunflache

19,18 m2
19,32 m?
19,53 m?

18,65 m2

Haus R6

Daten & Fakten zum Objekt
Grundrisse

Terrasse

Terrasse

Terrasse

Terrasse

Haus R6

Wohnflache”

Einheit Zimmer EG-2 OG

WE 41 114,02 m?
WE 42 114,00 m?
WE 43 113,97 m?

WE 44 114,02 m?

Nutzflache SNR Terrasse/
Keller Grunflache

42,61 m? IE
43,59 m? IE
43,99 m? IE

42,21 m? ja

Dach-
terrasse

* Terrassenfldchen werden mit 50 %

einberechnet.

Hinweis: Die hier dargestellten Grund-
risse zeigen die Ausfihrungsplanung.
In Einzelféllen kann es zu leichten
Abweichungen in der Raumaufteilung
gegentiber den in der Teilungs-
erklarung enthaltenen Grundrissen
kommen. Die Wohnfldchen bleiben

jedoch gleich.
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Daten & Fakten zum Objekt
Grundrisse

Reihenhauser rechts
Untergeschoss

Haus R5

Haus R6

Haus R5 Haus R6

Baufeld 1
Wohnflache® Nutzfliche SNR Terrasse/ Dach- Einheit  Zimmer Wohnflache® Nutzfliche SNR Terrasse/ Dach- *Terrassenfléchen werden mit 50 %
© © EG-2.0G Keller Grunflache terrasse

Sinhett AT EG-2.0G Keller Grunflache terrasse

einberechnet.

Hinweis: Die hier dargestellten Grund-

WE 37 1 14,02 m?2 1 9,1 8 m2 i i WE 41 1 14,02 m?2 42,61 m?2 ja i risse zeigen die Ausfihrungsplanung.
In Einzelféllen kann es zu leichten

Abweichungen in der Raumaufteilung
gegentiber den in der Teilungs-
erklarung enthaltenen Grundrissen

1 9453 m? j j WE 43 1 3197 m? 43199 m? ja j kommen. Die Wohnfldchen bleiben
jedoch gleich.

WE 44 114,02 m2 42,21 m? ja ' 107

WE 38 114,00 m? 19,32 m? j j WE 42 114,00 m? 43,59 m? IE

)
=
x~
3.
o

=r
=
<

=
«Q

WE 39 113,97 m?

WE 40 114,02 m? 18,65 m?




Daten & Fakten zum Objekt
Grundrisse

Reihenhauser links
Erdgeschoss

Terrasse Terrasse Terrasse Terrasse

N NI N NI

Terrasse Terrasse Terrasse Terrasse

NI \ \

\

Wohnktche Wohnkiche Wohnkiche Wohnzimmer

Wohnzimmer

Wohnkiche Wohnkiche Wohnkiche

Haus R8

Haus R7

Haus R7 Haus RS8

Baufeld 1
Wohnflache® Nutzfliche SNR Terrasse/ Dach- Einheit  Zimmer Wohnflache® Nutzfliche SNR Terrasse/ Dach- *Terrassenfléchen werden mit 50 %
© © EG-2.0G Keller Grunflache terrasse

Einhett AT EG-2.0G Keller Grunflache terrasse

einberechnet.

Hinweis: Die hier dargestellten Grund-

114,02 m2 42,61 m? IE i risse zeigen die Ausfiihrungsplanung.
In Einzelféllen kann es zu leichten

WE 45 4 114,02 m? 43,28 m? j ja WE 49

114,00 m? 43,59 m? ja Abweichungen in der Raumaufteilung
gegentiber den in der Teilungs-
erklarung enthaltenen Grundrissen

ja WE 51 1" 3197 m? 43199 m? ja j kommen. Die Wohnfldchen bleiben
jedoch gleich.

WE 46 4 114,00 m? 43,59 m? j IE WE 50

BuinyoLyllg

WE 47 4 113,97 m? 43,99 m?

WE 48 4 114,02m2 42,21 m? ja WE 52 114,02m2 42,21 m? ja ' 109



Daten & Fakten zum Objekt
Grundrisse

Reihenhauser links
1. Obergeschoss

Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer

Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer

Haus RS8

Haus R7

-

el s

Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer

[—1 [—1 [—1 E T > E — [—] [—1 [—1

Haus R7 Haus RS8

Baufeld 1
Einheit Zimmer Wohnflache® Nutzflache SNR Terrasse/ Dach- Einheit Zimmer Wohnflache® Nutzflache SNR Terrasse/ Dach-
EG-2.0G Keller Grunflache terrasse EG-2.0G Keller Grunflache terrasse

* Terrassenfldchen werden mit 50 %

einberechnet.

Hinweis: Die hier dargestellten Grund-

WE 45 4 1 14,02 m? 43,28 m? j ja WE 49 1 14,02 m? 42,61 m? ja risse zeigen die Ausfihrungsplanung.
In Einzelféllen kann es zu leichten

Abweichungen in der Raumaufteilung

WE 46 4 114,00 m? 43,59 m? j IE WE 50 114,00 m? 43,59 m? IE

gegentiber den in der Teilungs-

. . erklarung enthaltenen Grundrissen
43,99 m? Ja kommen. Die Wohnflachen bleiben
jedoch gleich.

ja WE 52 114,02 m2 42,21 m? ja ' 111
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WE 47 4 113,97 m? 43,99 m? j IE WE 51 113,97 m?

WE 48 4 114,02 m? 42,21 m?




Daten & Fakten zum Objekt
Grundrisse

Reihenhauser links
2. Obergeschoss

Zimmer Zimmer Zimmer Zimmer

Zimmer Zimmer Zimmer

Zimmer

Haus R7
Haus RS8

Terrasse Terrasse Terrasse Terrasse Terrasse Terrasse Terrasse Terrasse

Haus R7 Haus RS8

Baufeld 1
Einheit Zimmer Wohnflache® Nutzflache SNR Terrasse/ Dach- Einheit Zimmer Wohnflache® Nutzflache SNR Terrasse/ Dach-
EG-2.0G Keller Grunflache terrasse EG-2.0G Keller Grunflache terrasse

* Terrassenfldchen werden mit 50 %

einberechnet.

Hinweis: Die hier dargestellten Grund-

WE 45 4 1 14,02 m? 43,28 m? j ja WE 49 1 14,02 m? 42,61 m? ja i risse zeigen die Ausfihrungsplanung.
In Einzelféllen kann es zu leichten

WE 46 4 114,00m? 43,59 m? ' ja WE 50 114,00m? 43,59 m? ja ARSI [ S il
gegenuber den in der Teilungs-

erklarung enthaltenen Grundrissen

1" 3197 m? 43199 m? ja j kommen. Die Wohnfldchen bleiben

jedoch gleich.
ja WE 52 114,02m2 42,21 m? ja ' 113
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WE 47 4 113,97 m? 43,99 m? j IE WE 51

WE 48 4 114,02 m? 42,21 m?




Daten & Fakten zum Objekt
Grundrisse

Reihenhauser links
Untergeschoss

Haus R7
Haus RS8

Haus R7 Haus RS8

Baufeld 1
Einheit Zimmer Wohnflache® Nutzflache SNR Terrasse/ Dach- Einheit Zimmer Wohnflache® Nutzflache SNR Terrasse/ Dach-
EG-2.0G Keller Grunflache terrasse EG-2.0G Keller Grunflache terrasse

* Terrassenfldchen werden mit 50 %

einberechnet.

Hinweis: Die hier dargestellten Grund-

WE 45 4 1 14,02 m? 43,28 m? j ja WE 49 1 14,02 m? 42,61 m? ja i risse zeigen die Ausfihrungsplanung.
In Einzelféllen kann es zu leichten

WE 46 4 114,00m? 43,59 m? ' ja WE 50 114,00m? 43,59 m? ja ARSI [ S il
gegenuber den in der Teilungs-

erklarung enthaltenen Grundrissen

1" 3197 m? 43199 m? ja j kommen. Die Wohnfldchen bleiben

jedoch gleich.
ja WE 52 114,02m2 42,21 m? ja ' 115
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WE 47 4 113,97 m? 43,99 m? j IE WE 51

WE 48 4 114,02 m? 42,21 m?




Daten & Fakten zum Objekt
Grundrisse

Untergeschoss/
Tiefgarage

73 74 75 76 77 | 78 | 79 80 | 81 | 82 83 | 84 | 85 86 | 87 88 89 | 90 | 91 92 | 93 | 94 95 | 96 | 97 98 | 99 100 101 | 102 || 103 | 104
I | | I I gl 1| | 1 I 11 |

Tiefgaragenstellplatze

I i I I i By i 1 [ I I I

105 106 107 108 109 110 11 112 113 114 | 115 116 117 | 118 119 | 120 121 122 | 123 124 125 126 127 128 129 130 131 132 133 134 135

136 | 137 138

S4 S3

R7

142 | 143 || 144

R6
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Erstvermietung
und Mietgarantie
fiir 12 Monate

Zum Zwecke einer Renditesicherung auf Seiten des Erwerbers
verpflichtet sich die Verkdufergesellschaft zur Erstvermietung
Ilhrer Immobilie sowie zu einer geblihrenlosen Mietsubvention
Uber 12 Monate.

Die wesentlichen Punkte unserer Mietgarantie sind:

Rentabilitdt von Anfang an: lhre Immobilie erzielt unmit-
telbar nach Fertigstellung und Eigentumsiibergabe Ein-
nahmen. Die Verkdufergesellschaft garantiert Ihnen eine
festgelegte monatliche Miete lUber einen Zeitraum von 12
Monaten. Das bedeutet, dass Sie unabhangig von der Ver-
mietungssituation lhrer Immobilie schon zu Beginn eine

stabile Einnahmequelle haben.

Garantierte Erstvermietung: Wir garantieren lhnen, dass lhre
Immobilie unmittelbar nach der Fertigstellung vermietet
wird. Das bedeutet, dass Sie von Anfang an Mieteinnahmen

erhalten, ohne sich um die Vermietung kiimmern zu mussen.

Die Verk&ufergesellschaft garantiert demnach jedem Wohnungs-
erwerber, mit Ausnahme der Erwerber, die bei Abschluss des
Kaufvertrages von Anfang an eine Selbstnutzung beabsichtigen,
die erstmalige Vermietung sowie fir die Dauer von 12 Mona-
ten eine monatliche Nettokaltmietausschittung in festgelegter
Hohe (siehe untenstehende Aufstellung) je m2 Wohnflache. Die
Mietgarantie inkludiert ebenfalls die Vermietung des Tiefgara-
genstellplatzes, fur jede Wohnung im Wohnraummietvertrag
verbunden ist. Fir den ersten Mietvertrag jeder Wohnung wird
gegeniber dem Mieter eine Mindestmietdauer von 12 Monaten

vorausgesetzt und vertraglich vereinbart.

Daten & Fakten zum Objekt
Erstvermietung und Mietgarantie fiir 12 Monate

Umlagefahige Nebenkosten gemafB § 27 der Il. Berechnungsver-
ordnung i. V. m. der Betriebskostenverordnung und eventuelle
sonstige vertraglich auf die Mieter umgelegte oder umlegbare
Betriebs- und Nebenkosten sind nicht Gegenstand der Mietsub-
vention; diese Kosten sind somit bei etwaigen Ausféllen von den
Wohnungserwerbern selbst zu tragen. Eingehende Zahlungen
der Mieter sind zunachst auf die vereinbarte Miete und sodann
auf die Betriebs- und Nebenkosten zu verrechnen. Die Kosten

der Erstvermietung werden vom Garantiegeber getragen.

Im Durchschnitt liegt die Hohe der Mietgarantie bei EUR 14,00
pro m2 Wohnflache nettokalt pro Monat und richtet sich in der

expliziten Hohe nach der GréBe der Wohnung:

Die Mietgarantie findet Berlicksichtigung im Kaufvertrag mit

dem Kapitalanleger.

Wohnflache Nettokaltmiete/m?
WH.
von bis pro Monat
48,00 m?2 70,00 m? 15,00 €
70,00 m?2 91,00 m2 14,20 €
91,00 m2 100,00 m?2 13,90 €
100,00 m2 13,50 €
Tiefgaragenstellplatz 50,00 €
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Wohnungsausstattung

Hinweis: Wenn infolge technischen Fortschritts, aufgrund héherer Gewalt oder aufgrund unzumutbarer

Preiserhéhungen eines Herstellers, Materialbeschaffungsprobleme, behérdlichen und/oder baurechtlichen
Auflagen oder Anordnungen usw. Leistungsédnderungen notwendig werden, bleiben diese ausdriicklich vor-
behalten, soweit damit keine Qualitdtsminderungen verbunden sind.

Fenster- und Turgriffe
z.B. ECO Modell 310

z.B. GreenteQ FG10.AL

Beleuchtung Balkone
und Terrassen

SLV THEO WALL anthrazit
P44 / 3000K

Steckdosen an Balkonen
und Terrassen
Busch-Jager Allwetter IP44

Farbton anthrazit

. _ ) ||1>

Turstation mit

Gegensprechanlage

Haustyp 1 bis 4

SKS Basismodelle im
Segment der Audio-Frei-
sprechstellen Individual-
Tableautirstationen von
SKS Front Edelstahl, rack-
seitig mit LED Platine zur
indirekten Beleuchtung in

Fassade integriert

By B By

e e
i 1
o

a By By

Haustyp 5

Set bestehend aus BS2012
(Freisprechen) und SKS
Aluminium in Fassade

integriert

Daten & Fakten zum Objekt
Wohnungsausstattung

Bodenbelag
Aufenhaltsraume
Fertigparkett / 2-Schicht
(fur Warmwasser FuBBboden-
heizung geeignet)

Weitzer Eiche Classic S
Lange: 500 mm
H/B:9,3mm/68 mm
Oberflache matt lackiert
Verlegeart: unregelmaBiger
Verband

Sockelleisten bei Fertig-
Parkettfussboden
Ausfihrung: Rechteck
Farbe: weiB lackiert
Hohe: 4 cm

Schalter / Steckdosen
Busch-Jager Balance SI

Alpinweiss
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Daten & Fakten zum Objekt
Wohnungsausstattung

Bader

Fliesen (z. B. MIRAGE)
Wandfliese: Mirage Serie
Jewels JW19 nat

sq 29,8 x59,8 cm
warmes weil3
Bodenfliese: Mirage Serie s
Mashup MPO1 nat sq 59,8 x

59,8 cm Natursteinstruktur

beige/sandfarben

Waschtisch

z.B. Concept 100 /

Einhand-Waschtischarmatur
z. B. Logis

Kérperformwanne

z.B. Concept 100
Gebdudetypen 1 und 2:
1.700 x 750 mm
Gebadudetypen 3,4 und 5:
1.800 x 750 mm

Einhandwannenbatterie
mit Brausegarnitur

z. B. Logis

Bodengleiche Duschen
mit Duschrinne
z. B. Concept Evo Edelstahl
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Daten & Fakten zum Objekt
Wohnungsausstattung

Einhand-Duschbatterie "

z. B. Logis mit J
Brausegarnitur und e

MEn
Eoil]

Brausestangenset

Wandhangendes
Tiefspil-WC

z. B. Concept 100 round
spulrandlos

(Unterputzspulkasten)

WC-Betatigungsplatte
z. B. Exklusive 2.0 weil3

Badheizkdrper
z. B. Basic-50 weil
(elektrisch)

e e e e b b e, b . S b et . e . e . . Sk ey
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Daten & Fakten zum Objekt

Wohnungsausstattung

Kiche
Alle Wohnungen werden mit einer Einbaukiche mit folgenden
Objekten ausgestattet:
Ober- und Korpus Ausfihrung KU Kunststoff
Unterschranke Korpusfarbe aulBen 070 Seidengrau

Korpusfarbe innen 012 Damast weil3

Farbe Wangen/Riegel 070 Seidengrau
Arbeitsflachen Ausfihrung KU-DM Kunststoff matt, D Kante

Arbeitsplatten-Farbe 344 Granit

schwarz geflammt Nachbildung
Griffe Griff-Kombination 502 / Metallgriff schwarz

Nischenwand- Nischenfarbe 070 Seidengrau

verkleidung

Spiile mit Einhebel- ELLECI Einbausplle Logik 300 aus GRANITEK ®

mischbatterie Mischbatterie Schwarz Matt
Einbauherd mit BEKO Einbauherd BBUE 110NO X
4 Zonen Glas- oder BEKO Einbaubackofen BBIE 110NO X

keramik-Kochfeld
BEKO Glaskeramik-Kochfeld EH 9610 XHN rahmenlos
oder BEKO Glaskeramik-Kochfeld EB9741 FHL
oder ELICA Nikolatesla Fit BL/A/60 Glaskeramik-Kochfeld
mit Induktion und Kochfeldabzug (nurin den
Wohneinheiten 3, 5, 10, 12, 15, 17, 22, 24)

Kihl- und Gefrier- BEKO integrierte Kiihl-Gefrierkombination BDSA 250 K3 SN
kombination oder BEKO integrierte Kiihl-Gefrierkombination BDSA 250 K4 SN
oder BEKO integrierte Kithl-Gefrierkombination BCSA 285 K4 SN

Vollintegriertem BEKO vollintegrierter Geschirrspiler BDIN 14N22
Geschirrspller oder BEKO vollintegrierter Geschirrspiler BDIS 15N22

Dunstabzugshaube  AIRFORCE Inselhaube F181 ED
oder ELICA Flachschirm Dunstabzugshaube ELITE 14
60-D grau/Edelstahl
oder entféllt bei Ausfihrung des Kochfeldes mit
Dunstabzug
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Rechtliche
Grundlagen

Das Wohnungseigentum an einer Eigentumswoh-
nung ist eine besondere Form des Eigentums
und im Wohnungseigentumsgesetz (,WEG")
geregelt. Hierbei besteht Sondereigentum an der
jeweiligen Eigentumswohnung. Jede Eigentums-
wohnung kann einzeln verkauft oder belastet
werden. Die Zuordnung der jeweiligen Raumlich-
keiten eines Geb&udes zu der jeweiligen Eigen-
tumswohnung erfolgt durch die sog. Teilungs-

erklarung nebst etwaiger Nachtragserklarungen.

Neben dem Sondereigentum an der Eigen-
tumswohnung hat jeder Eigentimer auch
noch gemeinschaftliches Miteigentum an dem
Grundstick sowie an den Teilen, Anlagen und
Einrichtungen des Gebaudes, die nicht im
Sondereigentum oder im Eigentum eines Drit-
ten stehen. Im Rahmen von Sondernutzungs-
rechten kdnnen bestimmte Gebaudeflachen,
die im Gemeinschaftseigentum stehen, der
ausschlieBlichen Nutzung eines Wohnungs-

eigentimers zugeordnet werden.

Die Wohnungseigentimer bilden die sog. Woh-
nungseigentimergemeinschaft. Deren oberstes
Selbstverwaltungsorgan ist die Wohnungseigen-

timerversammlung, die Gber einen Mehrheits-

128

beschluss einen Verwalter bestellen muss. Der
Verwalter erstellt beispielsweise Wirtschaftsplane
zur Kalkulation der nétigen Wohngeldvorauszah-
lungen und die Jahresabrechnungen und leitet
die Eigentiimerversammlungen. Zwischen dem
Verwalter und der Wohnungseigentiimergemein-
schaft wird ein sogenannter Verwaltervertrag

abgeschlossen.

Somit werden (neben eventuellen Beschlissen
der Eigentimergemeinschaft) maBgebliche
Rechtsbeziehungen fir einen Kaufer durch den
Kaufvertrag mit Bauleistung (Bautragerkaufver-
trag) nebst Anlagen (nachfolgend auch ,Kauf-
vertrag” oder ,Musterkaufvertrag”), die Teilungs-
erklarung, die Grundlagenurkunden und den
Verwaltervertrag bestimmt. Die nachfolgenden
Ausfiihrungen enthalten eine stark gekirzte Be-
schreibung dieser Vertrage. Die vollstandigen
Regelungen dieser Vertrage sind dem Kaufver-
tragsentwurf, einer Kopie der Teilungserklarung,
den Grundlagenurkunden, insbesondere der
Baubeschreibung, und des Verwaltervertrags zu
entnehmen, die jeder Kaufinteressent vor Ver-
tragsunterzeichnung sorgfaltig priifen sollte und
die bei der Verkaufergesellschaft eingesehen

werden kénnen.

1. Kaufvertrag mit Bauleistung

(Bautrdgerkaufvertrag)

Es gibt den Entwurf eines Kaufvertrages, dessen
Inhalte nachfolgend stark komprimiert zusam-
mengefasst sind. Der Entwurf des Musterkauf-
vertrages ist als Anlage (siehe hierzu Abschnitt
IX.) beigefigt. Jeder Interessent sollte vor einer
Kaufentscheidung den Kaufvertrag nebst An-
lagen vollstdndig gelesen und bei Bedarf mit

einem Rechtsanwalt abgestimmt haben.

Die Verk&ufergesellschaft, die Basdorfer
Gérten BF6 Liegenschaften GmbH & Co. KG,
verkauft an den K&ufer Miteigentumsanteile
(bei mehreren Kaufern zu gleichen Bruchteilen)
an dem Grundbesitz Gemarkung von Basdorf,
Flur 5, Flurstiick 707, Gebaude- und Freiflache
Kornblumenweg 18,18 a, 18 b, 18 ¢, 19,19 a,
19b,19¢, 20,204a,21,214a,21b,21¢, 22,

22 a,22b,22 ¢, Anemonenweg 44, 45, 46, 47,
48, 49,50, 51, verbunden mit dem Sonder-
eigentum an einer Wohnung laut Aufteilungs-
plan ggf. nebst Sondernutzungsrechten, die

jeweils den Wohneinheiten zugeordnet sind.

Die Verkaufergesellschaft errichtet auf diesem
Grundstiick eine Wohnanlage, bestehend aus
10 Mehrfamilienh&usern sowie einer Tief-
garage. Geplant sind 72 Wohnungen und 75

Tiefgaragenstellplatze, wobei sich die Verk&u-

fergesellschaft vorbehélt, diese Anzahl jeweils

noch zu dndern, etwa durch Zusammenlegung
oder Teilung von Einheiten. An den Einheiten
wird Wohnungs- bzw. Teileigentum im Sinne
des Wohnungseigentumsgesetzes gebildet.
Zu den Wohnungseigentumseinheiten gehort

jeweils auch ein Kellerraum.
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Gegenstand des Kaufvertrages ist die Durch-
fihrung von BaumaBnahmen zur Herstellung
des kaufgegenstandlichen Sondereigentums,
und vorbehaltlich der Regelungen im Kauf-
vertrag, auch der gesamten Wohnanlage auf
dem Grundstlck einschlieBlich der Gestaltung
der AuBenanlagen (Gemeinschaftseigentum).
MafBgeblich ist hierfir - vorbehaltlich ausdriick-
licher Regelungen im Kaufvertrag - die Baube-
schreibung in Verbindung mit den Aufteilungs-
plénen sowie der dem Kaufvertrag beigefigte

Grundrissplan.

Die Angaben in der Baubeschreibung stellen
ausdricklich keine Beschaffenheitsverein-
barung dar, soweit sich aus dem Kaufvertrag
nichts anderes ergibt (etwa Sonderwlinsche),
sondern sogenannte Beschaffenheitsmerk-
male. Die Verkaufergesellschaft ist in Bezug
auf das Sondereigentum und/oder Sonder-
nutzungsrechte des Vertragsobjektes zu Ab-
weichungen bezogen auf die Bauausfiihrung,
Baustoffe und Einrichtungsgegenstande nur
berechtigt, soweit sich diese technisch oder
aufgrund behérdlicher Auflagen als notwendig
erweisen, damit keine Wertminderung verbun-
den ist und sie dem K&aufer zumutbar sind. Bei
Zweifeln Uber die zu erbringenden Leistungen

geht die Baubeschreibung den Baupléanen vor.

Fertigstellung

Die Verkaufergesellschaft plant, die Wohnein-
heiten bis zum 30. April 2024 bezugsfertig zu
haben. Die Bezugsfertigkeit ist bis zum 31. Juli
2024 geschuldet. Die vollstdndige Fertigstel-
lung, inklusive der Au3enanlagen, ist bis zum
30. Juni 2024 geplant und bis zum 30. Septem-
ber 2024 geschuldet.




Die vorgenannten geplanten Termine sind,
angesichts der Komplexitat des Bauvorhabens,
laut Kaufvertrag ausdricklich unverbindlich.
Die Verkaufergesellschaft verpflichtet sich,

die Wohneinheiten bezugsfertig herzustellen
und Zug um Zug gegen Zahlung noch nicht
geleisteter, geschuldeter Betrdge und ggf.
Ruckgabe von noch gestellten Birgschaften
zu Ubergeben. Die Verkaufergesellschaft be-
halt sich aber eine frihere Herstellung sowohl
der Bezugsfertigkeit als auch der vollstandi-
gen Fertigstellung vor, auch vor den als ge-
plant angegebenen Terminen, damit auch die
vollstandige Fertigstellung im Zeitpunkt der
geschuldeten Bezugsfertigkeit. Hiervon aus-
genommen sind Behinderungen beim Bau der
Wohneinheiten aus Umstdnden, die von der
Verkaufergesellschaft nicht zu vertreten sind.
Aus einer von der Verkdufergesellschaft nicht
zu vertretenden Terminlberschreitung kann
der Kaufer keine Anspriiche herleiten, es sei
denn, die Uberschreitung ist dem Kaufer unter
Berlcksichtigung der gesamten Umstande
nicht zumutbar. Fir den Fall der Insolvenz der
genannten am Bau beteiligten Unternehmen
ist die Uberschreitung der Fertigstellungsfrist
auf einen Zeitraum von insgesamt maximal drei

Monaten begrenzt.

Der geschuldete Fertigstellungstermin ver-
schiebt sich immer dann, wenn der Kaufer
eine Kaufpreisrate zum Falligkeitszeitpunkt
nicht bezahlt hat, und zwar um denjenigen
Zeitraum, der zwischen dem Tag der Falligkeit
der Kaufpreisrate und ihrer Zahlung liegt. Der
Zahlungsverzug des Kaufers hemmt die Frist

und den Termin zur Fertigstellung.
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Kaufpreis; Eigentumsiibergang; Abnahme;
Kosten

Der Kaufpreis fur die jeweilige Wohneinheit
ist dem Kaufvertrag zu entnehmen. Bei einer
Erhéhung der gesetzlichen Mehrwertsteuer er-
héhen sich alle Kaufpreisraten (mit Ausnahme
des generell ausgenommenen Anteils fir den
Beginn der Erdarbeiten), die spater als einen
Monat nach Inkrafttreten der Steuererhéhung
fallig werden. Dies gilt zudem nur fur Raten,
bei denen der entsprechende Bautenstand
frihestens nach Ablauf von vier Monaten ab
Wirksamkeit des Kaufvertrages erreicht wird.
Der K&ufer hat den Kaufpreis nach Baufort-
schritt in Raten zu entrichten. Die Kaufpreisra-
ten sind in einem Zahlungsplan im Kaufvertrag

angegeben.

Sonder- und Gemeinschaftseigentum werden
getrennt abgenommen. Eine gemeinschaftli-
che Abnahme von Sonder- und Gemeinschafts-
eigentum ist jedoch méglich. Die Ubernahme
und Abnahme des Sondereigentums erfolgen
durch den Kaufer nach bezugsfertiger und ab-

nahmefahiger Herstellung.

Besitz, Nutzungen und Lasten des Vertrags-
gegenstandes, die Gefahren aller Art sowie
die mit dem Kaufobjekt verbundene Haftung
und Verkehrssicherungspflicht gehen mit der
Ubergabe und Abnahme der Wohneinheit,
sonst mindestens des Sondereigentums bzw.
von dem Tag an, an dem der K&ufer mit der
Ubernahme des Sondereigentums in Annah-
meverzug gerét, auf den Kaufer Uber. In dem
Bereich des Sondereigentums liegen auch
Teile des Gemeinschaftseigentums. Der K&ufer

bestatigt bei der Abnahme des Sondereigen-

tums auch die Abnahmeféhigkeit der Teile des
Gemeinschaftseigentums, die in dem Bereich

des Sondereigentums liegen. Seine Abnahme-
erkldrung erstreckt sich auf diese Bereiche des

Gemeinschaftseigentums.

Die Verkaufergesellschaft ist zur Ubergabe

Zug um Zug gegen Abnahme zumindest des
Sondereigentums und der Teile des Gemein-
schaftseigentums sowie Zug um Zug gegen

Erbringung aller zu diesem Zeitpunkt falligen
Zahlungen des Kaufers in geschuldeter Héhe
verpflichtet. Zum gleichen Zeitpunkt und bis
dahin aufschiebend bedingt, Gbernimmt der
K&ufer die sich aus der Teilungserklarung er-
gebenden Verpflichtungen samt Weiteriber-

tragungspflicht an seine Rechtsnachfolger.

Der Kaufer verpflichtet sich, das Hausgeld ab
Besitziibergang an den Verwalter zu zahlen.
Der Kaufer unterwirft sich hiermit im Hinblick
auf seine Verpflichtung zur Entrichtung des
Hausgeldes wegen eines Betrages in Hohe des
12-fachen des im Kaufvertrag angegebenen
Hausgelds der sofortigen Zwangsvollstreckung
in sein gesamtes Vermdgen aus dem Kaufver-
trag gegeniber der Gemeinschaft der Eigen-
timer, vertreten durch den Verwalter, dies mit
der MaBBgabe, dass dem Verwalter jederzeit
eine vollstreckbare Ausfertigung ohne Nach-
prifung der die Falligkeit begriindenden
Tatsachen erteilt werden kann. Eine Beweislast-
umkehr ist mit dieser Zwangsvollstreckungs-

unterwerfung nicht verbunden.

Die Verkéufergesellschaft hat dem K&ufer den
Vertragsgegenstand frei von im Grundbuch

eingetragenen Belastungen zu beschaffen,
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soweit sie nicht der Kaufpreisfinanzierung des
K&ufers dienen oder geméaB den Regelungen
des Kaufvertrages ibernommen bzw. zur Ein-
tragung vorbehalten sind. Das Gleiche gilt
sinngemal fur Baulasten. Nicht zur Eintragung
ins Grundbuch geeignete Belastungen, z. B.
altrechtliche Dienstbarkeiten bzw. Belastungen
nach den Vorschriften fir das Beitrittsgebiet,

werden vom Kaufer Ubernommen.

Nach Ablauf der im Kaufvertrag vereinbarten
Zahlungsfrist tritt Verzug ein, ohne dass es
einer Mahnung der Verkaufergesellschaft be-
darf. Gerat der Kaufer mit den vereinbarten
Zahlungen in Verzug, so ist fir den rickstandi-
gen Betrag der Verzugszins gemal § 288 BGB

zu zahlen.

Verkaufergesellschaft und Kaufer haften ge-
samtschuldnerisch fir die Zahlung der Kosten
bei Gericht und Notar sowie der Grunderwerb-
steuer. Die Kosten des Kaufvertrages, erforder-
licher Genehmigungen und sonstiger be-
hordlicher Bescheinigungen, Zustimmungen,
der Auflassung und des grundbuchamtlichen
Vollzugs sowie die Grunderwerbsteuer tragt
der Kaufer. Lastenfreistellungskosten tragt die

Verkaufergesellschaft.

Das Eigentum geht erst mit Eintragung des Ei-
gentumslbergangs in das Grundbuch auf den
K&ufer Gber. Der Eigentumsiibergang kann erst
eingetragen werden, wenn erforderliche Ge-
nehmigungen erteilt sind und die steuerliche

Unbedenklichkeitsbescheinigung vorliegt.

Rechtsnachfolgerbindung aus Ankaufsvertrag

Die Verkaufergesellschaft hat das Grundstick,
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auf dem die hier angebotene Wohneinheiten
gebaut werden, mit dem Ankaufsvertrag vom
22. Mai 2019 erworben. Gemal dem Ankaufs-
vertrag hat die Verkdufergesellschaft unter
anderem die Verpflichtung gegenlber dem
Voreigentiimer des Grundstlicks zur Mietwoh-
nungsbebauung tbernommen, wonach mind.
33 % der geméaB dem Ankaufsvertrag herge-
stellten Wohnfldchen fir maximal 10 Jahre ab
dem Abschluss des Ankaufsvertrags als Miet-
wohnungen zu verwenden sind. Die Einhal-
tung der Verpflichtung wird im Ankaufsvertrag
durch entsprechende Nachweispflichten sowie
Informations- und Rechtsnachfolgerbindungs-
pflichten fir den Fall der WeiterverduBBerung
gesichert. Ferner ist die Verkaufergesellschaft
danach gegentber dem Voreigentimer

zur Zahlung eines Mehrerldses in Hohe von
10.000,00 EUR/Wohnung (einmalig) verpflich-
tet, wenn eine betroffene Wohnung ohne Zu-
stimmung der Verkaufergesellschaft und ohne
die Ubernahme der Verpflichtungen aus dem
Ankaufsvertrag durch den Erwerber weiterver-
duBert wird (ein Auszug des Ankaufsvertrages
istin der Grundlagenurkunde Il als Anlage
enthalten). Die Wohneinheiten, die von den
Regelungen des Ankaufsvertrages betroffen
sind, werden durch die Verkdufergesellschaft

ausgewiesen und dem Kaufer mitgeteilt.

Diese Verpflichtung ist auflésend bedingt fur
den Fall, dass der Kaufvertrag endgdiltig nicht
durchgefiihrt wird. Die auflésende Bedingung
gilt jedenfalls als ausgefallen, wenn der Kaufer
als Eigentimer der Wohneinheit im Grund-
buch eingetragen worden ist. Die Verkaufer-

gesellschaft wird dem Voreigentimer gemaf
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den Verpflichtungen in dem Ankaufsvertrag
eine (auszugsweise) Abschrift des Kaufvertra-
ges vorlegen, aus der sich die Ubernahme der

Verpflichtungen des Kaufers ergibt.

Erstvermietungsgarantie

Fir die hier angebotenen Wohneinheiten wird
eine Erstvermietungsgarantie laut Kaufvertrag
fur eine Laufzeit von 12 Monaten ab Bezugs-
fertigkeit ausgesprochen. Die Bezugsfertig-
keit ist bis zum 31. Juli 2024 geschuldet. Eine
Erstvermietungsgarantie ist eine Vereinbarung
oder Garantie, die hier von der Verk&uferge-
sellschaft angeboten wird, wenn es sich um
eine neu gebaute Immobilie handelt und diese
erstmals vermietet wird Die Mietgarantie findet
Beriicksichtigung im Kaufvertrag mit dem Kapi-
talanleger. N&here Einzelheiten, insbesondere
zum Garantievorbehalt, sind dem Erstvermie-
tungsgarantievertrag zu entnehmen bzw. sind
dem Abschnitt I1.3. ,Erstvermietung und Miet-

garantie fur 12 Monate” zu entnehmen.
2. Teilungserklarungen

Die beiden Grundstiicke, auf denen die zu er-
bauenden 150 Wohneinheiten liegen, gliedern
sich in die beiden Baufelder Baufeld 1 und
Baufeld 2. Die beiden Grundstlcke, auf denen
sich die gesamten 150 Wohneinheiten be-
finden, wurden mit Teilungserkldrungen vom
01./03. November 2023, UVZ-Nr. 594/2023
und 595/2023 des Notars Dr. Tappe, Berlin,
geméaB § 8 WEG in Wohnungs- und Teileigen-
tum aufgeteilt und die Gemeinschaftsordnung
gebildet. Die Teilungserklarungen sind grund-

buchlich noch nicht vollzogen.

Fir das Grundstlck, auf dem sich die hier
angebotenen Wohneinheiten befinden, ist
die Teilungserkldrung vom 01./03. November
2023, UVZ-Nr. 594/2023 des Notars Dr. Tappe,
Berlin, maBgeblich.

Der Eigentlimer teilt mit der Teilungserklarung
das Eigentum an dem Grundstlick gemé&B § 8
WEG in der Weise, dass mit jedem Miteigen-
tumsanteil das Sondereigentum an einer
bestimmten Wohnung (Wohnungseigentum)
oder an nicht zu Wohnzwecken dienenden
bestimmten Raumen (Teileigentum) in den auf
dem Grundstlick zu errichtenden Gebauden

verbunden wird.

Weiterhin enthalt die Teilungserkldrung Vorga-
ben Uber das Verhéltnis der Eigentimer unter-
einander und Uber die Verwaltung in Form der
sog. Gemeinschaftsordnung. Fir das Verhélt-

nis der Eigentimer untereinander gelten die

gesetzlichen Bestimmungen des Wohnungsei-
gentumsgesetzes, soweit nicht in der Gemein-

schaftsordnung etwas anderes bestimmt ist.

3. Verwaltervertrag

Es besteht ein Verwaltervertrag fur die Woh-
nungseigentumsanlagen mit der SECON Haus-
und Grundstiicksverwaltung GmbH, Antonien-
stralBe 50a, 13403 Berlin (,Verwalterin”). Der
K&ufer einer angebotenen Einheit tritt in die
Wohnungseigentimergemeinschaft und den

Verwaltervertrag ein.

Entsprechend dem Vertragsentwurf erhalt die

Verwalterin u.a. fur ihre regulare Verwaltungs-
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tatigkeit Vergitungsséatze i.H.v. EUR 29,75 pro
Wohneinheit inkl. MwSt. bzw. EUR 5,95 pro
Tiefgaragenstellplatz inkl. Mehrwertsteuer. Die
Verwaltervergitung wird fir zwei Jahre festge-
schrieben, ab dem dritten Jahr (seit Beginn der
Bestellung) erhdht sich der Betrag um jahrlich
3,0 % (Inflationsausgleich).

Die Aufgaben und Befugnisse der Verwalterin
ergeben sich aus dem Leistungskatalog des
Verwaltervertrags, sowie dem Wohnungs-
eigentumsgesetz und sonstigen gesetzlichen
Vorgaben sowie glltigen Beschlissen und
Vereinbarungen der Wohnungseigentimerge-
meinschaft sowie u. U. auch aus rechtskraftigen

Gerichtsentscheidungen.

Die Verwaltung des Sondereigentums unter-
liegt nach wie vor dem jeweiligen Sonder-
eigentimer, also dem Kaufer, selbst. Will er
dieses ebenfalls verwalten lassen, ist hierflr
ein gesonderter Vertragsschluss durch den

K&ufer notwendig.

4. Baugenehmigung

Mit Genehmigungsbescheid vom 8. Juni 2021
nebst Nachtrdgen vom 03. Februar 2021, vom
18. Mai 2022 sowie vom 13.Dezember 2023
hat der Landrat des Landkreis Barnim fur das
Bauprojekt die Baugenehmigung erteilt. Die
Baugenehmigung schlief3t u.a. die denkmal-
rechtliche Erlaubnis zur Verdnderung an einem

Bodendenkmal ein.

Die Baugenehmigung wurde unter verschie-

denen Nebenbestimmungen zum Imissions-
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schutzrecht, Naturschutzrecht, Wasserrecht,
Denkmalschutzrecht und Regelungen zu
Altlasten bzw. zum Bodenschutz und weiteren

Auflagen erlassen.

Beispielsweise ist in der Baugenehmigung
geregelt, dass bei dem Fund von Eidechsen
bei den Bauarbeiten umgehend die Natur-
schutzbehorde zu informieren ist. Bei Gefahr
der Verletzung oder Tétung der Tiere sind die
Bauarbeiten umgehend einzustellen und es
ist die Entscheidung der Naturschutzbehorde
abzuwarten. Bei auftretenden Besonderheiten,
die negative Auswirkungen auf das Grund-
wasser haben kdonnen, sind die Bauarbeiten
ebenfalls sofort einzustellen. Weiterhin ist eine
ggf. erforderliche Grundwasserabsenkung
gesondert bei der unteren Wasserbehérde

zu beantragen. Hinsichtlich von Altlasten und
Bodenschutz hat sich die untere Bodenschutz-
behdrde weitere MaBnahmen vorbehalten.
SchlieBlich dirfen die Tiefgaragen ausschlieB3-
lich zur privaten Nutzung durch den Mieter

und Eigennutzer genutzt werden.

Die Geltungsdauer der Baugenehmigung
betragt 6 Jahre. Sie erlischt nicht, wenn das
Vorhaben innerhalb der Frist begonnen und
spatestens ein Jahr nach Ablauf der Frist fertig
gestellt ist.

5. Grundlagenurkunde

Die Verk&ufergesellschaft hat weiter mit
der Urkunde vom 13./14.02.2024,

UVZ-Nr. G 38/2024, Notar Thomas Gotze,
Berlin, auch ,Grundlagenurkunde” genannt,

eine Urkunde zur Einbeziehung in die zu
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schlieBenden Kaufvertrage mit folgenden

Anlagen gestellt:

e Baubeschreibung

e Bemusterungsbroschiire

e Farbkonzept Fassaden

e Grinflachenkonzept

e Schallschutznachweis

e Baugenehmigung, nebst 1. und 2. sowie
3. Nachtrag, jeweils Textteil (ohne Planteile)

e EnEV-Bedarfsausweise Entwurfsstand

e Baulastenauskunft

e Altlastenauskunft

e Denkmalauskunft

e ErschlieBungsbeitragsbescheinigung

e Vertrag Miete und Messdienstleistung
Warmemengenzahler und Warmwasser
sowie Kaltwasserzahler

e \Vertrag Miete und Wartung Rauchwarn-
melder

e Wartungsvertrag Aufzug

e Vertrag Rufaufschaltung zur Feuerwehr

e Entwurf Wartungsvertrag Heizung, Liftung,
Sanitar

e  Entwurf Wartungsvertrag Brandschutztiren

e Entwurf Pflegevertrag AuBenanlagen
3 Jahre

e Aufstellung abzuschlieBende Wartungs-

vertrage

Entwurf WEG-Verwaltervertrag sowie
WEG-Verwaltervollmacht
e Auszug Ankaufsvertrag

* Mietvertragsentwurf Wohnungen

Diese Dokumente sind in diesem Exposé im

Abschnitt Anlagen aufgefihrt.
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Grundbuch- und
Umweltangaben

1. Allgemeine Grundbuchangaben

Fir die Gebaude- und Freiflache Kornblumen-
weg 18,18 4a,18 b, 18 ¢, 19,1943, 19 b, 19 c,
20,204a,21,214a,21b,21c,22,22a,22b,

22 c, Anemonenweg 44, 45, 46,47, 48, 49, 50,
51, Flur 5, Flursttick 707 ist beim Grundbuch
von Basdorf des Amtsgerichts Bernau bei Ber-
lin das Grundbuchblatt (Blatt 3882; vormals in
Blatt 3796 des Amtsgerichts Bernau bei Berlin

von Basdorf) angelegt worden.

Abteilung Il des Grundbuchs ist lastenfrei.

In Abteilung Il ist zur Ifd. Nr. 1 eine brieflose
Grundschuld i.H.v. EUR 3.823.978,00 mit 15 %
Zinsen fir die Berlin Hyp AG, Berlin, eingetra-
gen, die vollstreckbar gemaB § 800 ZPO ist.

In Abteilung Il ist zur Ifd. Nr. 2 eine brieflose
Grundschuld i.H.v. EUR 1.326.022,00 mit 15 %
Zinsen fir die Berlin Hyp AG, Berlin, eingetra-
gen, die vollstreckbar geméaB § 800 ZPO ist.

In Abteilung Il ist zur Ifd. Nr. 3 eine brieflose
Grundschuld i.H.v. EUR 36.850.000,00 mit 15 %
Zinsen und einer einmaligen Nebenleistung
von 12 % fir die Berlin Hyp AG, Berlin, ein-
getragen. Die brieflose Grundschuld ist voll-
streckbar gemé&B § 800 ZPO bezlglich eines

zuletzt zu zahlenden Teilbetrages in Hohe von

EUR 3.250.000,00 nebst anteiliger Zinsen und

einmaliger Nebenleistung hieraus.

2. Denkmalschutz; Bau- und Altlasten

Denkmalschutz

Mit Schreiben vom 27. August 2020 hat das
Amt fur Landwirtschaft, Natur- und Denkmal-
schutz des Landkreises Barnim bescheinigt,
dass das Flurstick 707 (ehemals Flursticke
670 und 691) des Flures 5, Gemarkung Bas-
dorf, im Bereich eines bekannten Boden-
denkmals liegt. Es handelt sich um das Boden-
denkmal 40803 ,Gefangenenlager Neuzeit”,
welches in die Denkmalliste des Landes Bran-
denburg eingetragen ist. Im Bereich eines Bo-
dendenkmals sind alle Erdarbeiten erlaubnis-
pflichtig. Im Zuge einer Baugenehmigung oder
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis kénnen
gemaB § 9 Abs. 3 BbgDSchG Auflagen zur
Dokumentation der Erdarbeiten erfolgen. Der
Veranlasser der Eingriffe hat gemal § 9 Abs. 3
BbgDSchG die Kosten im Rahmen des zumut-
baren zu tragen. Die hierfir erforderliche Bau-

genehmigung liegt vor (vgl. Abschnitt I11.4.).

Nach § 2 Abs. 3 BbgDSchG ist die nahere Um-
gebung eines Denkmals, soweit sie flir dessen
Erhaltung, Erscheinungsbild oder stadtebau-
liche Bedeutung erheblich ist, dem Branden-

burgischen Denkmalschutzgesetz unterlegen

(Umgebungsschutz). In der unmittelbaren Um-
gebung der betreffenden Flurstiicke befindet
sich das ,Zwangs- und Fremdarbeiterlager Bas-
dorf” welches in der Denkmalliste des Landes
Brandenburg, unter der Nummer ,09175549",
gefuhrt ist. Fir MaBnahmen, welche das Flur-
stlick 707 betreffen, wird eine denkmalrecht-
liche Erlaubnis bendtigt, wenn gemal § 9
Abs. 1 Nr. 4 BbgDSchG durch die Errichtung
oder Verédnderung von Anlagen oder sonstige
MaBnahmen die Umgebung eines Denkmals
verédndert wird. Die einzuhaltenden Auflagen
sind in der Baugenehmigung aufgefihrt (siehe

Anlage Baugenehmigung).

Altlast

Gemal Schreiben vom 18. Juli 2023 des
Umweltamtes, Abfallwirtschaft/Bodenschutz
des Landkreises Barnim wurde bescheinigt,
dass das Grundstiick im Altlastenkataster des
Landkreises Barnim derzeit gefiihrt werden, da
aufgrund der historischen Nutzung von Vorbe-
lastungen auszugehen ist. Die Flache ,S 04/01
Landespolizeischule Basdorf”, auf der das
Grundstick liegt, wird im Altlastenkataster des
Landkreises Barnim als archiviert gefihrt.

Es kann jedoch nicht gesichert ausgeschlossen
werden, dass lokal noch Verunreinigungen
(Vergrabungen, Verkippungen) oder Restbe-
bauungen (Fundamente) vorhanden sind, die

nicht erkundet wurden. Es sind keine Anhalts-

Grundbuch und Umweltangaben

punkte fir eine Gefahrdung der Schutzgiter
Boden und Grundwasser bekannt, aus denen
ein Handlungsbedarf abzuleiten ware. Es muss
jedoch grundsatzlich von einem anthropo-
genen Einfluss im gesamten Areal der ehe-
maligen Polizeischule Basdorf ausgegangen
werden. Bei Bauarbeiten anfallende Aushub-
materialien sind daher auf moégliche Schad-
stoffbelastungen zu untersuchen sowie ord-

nungsgemal zu entsorgen.

Baulast

Am 5. Mé&rz 2021 hat die Verkaufergesellschaft
eine Verpflichtungserklarung zur Ubernahme
einer Baulast zur Sicherung einer Feuerwehr-
zufahrt abgegeben. Demnach verpflichtet

sich der jeweilige Eigentimer des belasteten
Grundstlcks gegenlber der Unteren Bauauf-
sichtsbehdrde des Landkreises Barnim, derzeit
und uneingeschrankt eine bestimmte Flache
als Feuerwehrzufahrt, Zufahrt fir Rettungs-
dienste oder Versorgungsfahrzeuge zugunsten
des Grundsticks in Basdorf, Flur 5, Flurstiicke
670, 689, 691 zur Verfigung frei zu halten.
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Risikohinweise

Mit dem Erwerb einer Immobilie sind Chan-
cen und Risiken verbunden. Der Erwerb einer
Immobilie bietet die Méglichkeit, an ihrer
Wertsteigerung beim Erwerb der Immobilie
als Kapitalanlage zu partizipieren. Durch die
Vermietung der Immobilie kann der Kaufer
hieraus Mieteinnahmen generieren. Die Hohe
dieser Einnahmen hangt von den vertraglichen
Vereinbarungen im Mietvertrag, etwaigen Min-
derungsrechten des Mieters sowie etwaigen,
den Einnahmen gegentiberstehenden Kosten
ab. Abhédngig von der persdnlichen Lebens-
planung ist der Erwerb einer Immobilie grund-
satzlich auch als Altersvorsorge geeignet. Dies
gilt jedoch nur, wenn der Erwerber in der Lage
ist, die mit dem Erwerb verbundenen Risiken

zu tragen.

1. Allgemeine Angaben

zu den nachfolgenden Risiken

Die anschlieBende Darstellung soll mégliche
Risiken im Zusammenhang mit dem Erwerb
einer Immobilie aufzeigen. Es handelt sich
hierbei um eine subjektive Auswahl bestimm-
ter Risiken. Es wird darauf hingewiesen, dass
dies keine vollstaindige Darstellung der Risiken
ist. Es werden nachfolgend bestimmte aus-
gewahlte typische Risiken im Zusammenhang
mit dem Erwerb einer Immobilie dargestellt.
Es kann jedoch, insbesondere angesichts der
mit kiinftigen Entwicklungen verbundenen Un-
sicherheiten, sowohl in Bezug auf die Liegen-

schaft und die Immobilie als auch in Bezug auf
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die personliche Situation des Kaufers, nicht
ausgeschlossen werden, dass weitere Risiken

entstehen oder sich realisieren.

Insbesondere persdnliche Umstéande des
Kaufers, die seine finanzielle Situation und
steuerliche Behandlung betreffen, werden
nachfolgend nicht berticksichtigt. Der Kaufer
muss selber prifen, ob der Erwerb der ange-
botenen Einheiten insbesondere im Hinblick
auf seine persénlichen Lebensumstinde, seine
Vermogensverhéltnisse und seine steuerliche

Behandlung fir ihn geeignet ist.

Die nachfolgende Gliederung der Risiken soll
keine Aussage Uber eine Wahrscheinlichkeit
der Risikorealisierung treffen. Uber die tat-
séchliche Wertentwicklung der angebotenen
Einheiten kdnnen keine Aussagen getroffen
werden. Es wird dem Kéufer empfohlen, nicht
nur die nachfolgenden Risiken bei seiner In-
vestitionsentscheidung zu bericksichtigen,
sondern eigene sachkundige Steuer-, Bank-
und/oder Rechtsberater mit zu Rate zu ziehen.
Es wird darauf hingewiesen, dass alle Risiken
allein oder kumuliert (d.h. summiert/angesam-
melt) oder aber auch jeweils in einer beson-

ders starken Auspragung eintreten kénnen.

2. Risiken aufgrund der negativen

Entwicklungen der Weltwirtschaft

Aktuell sind erhebliche neue Risiken fir die

Entwicklung der Weltwirtschaft aufgetreten,

die in ihrem Verlauf und ihren Auswirkungen
noch nicht greif- und planbar sind. Insbeson-
dere durch die Auswirkungen des Ukraine-
Kriegs wird die Weltwirtschaft schwer belastet.
Folgen sind eine u.a. eine anhaltende Rezes-
sion, die Energiekrise und damit verbundene
und derzeit noch nicht abzuschatzende, finan-

zielle Folgen.

Hierdurch sind die internationalen Lieferketten
und Handelsmarkte derzeit extremen Schwan-
kungen mit teilweise starken Entwicklungen

in die eine oder andere Richtung ausgesetzt.
Diese Folgengemengelage sowie die nicht
abzuschétzende Dauer des Ukraine-Krieges,
konnen dazu fuhren, dass Investoren von Inves-
titionen in Immobilienprojekte absehen, wie

dies aktuell schon zu beobachten ist.

Durch die Lieferschwierigkeiten aufgrund

des Krieges kénnen insbesondere die fir die
Baubranche relevanten Lieferketten in Mit-
leidenschaft gezogen werden, was - wie in

den letzten Jahren bereits passiert - zu (stark)
steigenden Preisen fir Materialien oder zu
fehlenden Materialien oder sonstigen relevan-
ten Einschrankungen und damit zu Stérungen,
Unterbrechungen oder Ausfallen insbesondere
bei Neubauprojekten fihren kann. Die hier

angebotenen Wohneinheiten sind noch nicht

fertig gestellt. Sollte es durch Lieferengpésse

zu Bauverzégerungen kommen, ist es mog-
lich, dass geplante Mieteinnahmen erst spater

realisiert werden und es zu Liquiditatsengpaés-
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sen beim Kaufer kommen kénnte. Die fir den
Erwerb getatigten Finanzierungen bzw. deren
Kosten missen aber ggf. trotzdem beglichen
werden. Die ausbleibenden Mieteinnahmen

kénnte den Erwerber somit in eine finanzielle

Schieflage bringen.

Weiterhin kénnten steigende Preise der Ma-
terialien und der Lohnkosten durch die Ver-
kdufergesellschaft falsch eingeschatzt worden
sein, so dass der Verkaufspreis der Wohnein-
heiten falsch festgelegt wurde. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die Verkauferge-
sellschaft dadurch in eine finanzielle Schieflage
kommt und ggf. geplante weitere BaumaBnah-

men nicht fertig gestellt werden kénnen.

3. Vertragspartner / Insolvenzrisiko

Verkaufergesellschaft ist die Basdorfer Garten
BF6 Liegenschaften GmbH & Co. KG mit Sitz

in Berlin. Ihr Unternehmensgegenstand ist der
Erwerb, die Errichtung und die Verwaltung

von Immobilien. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich fir die Verkaufergesellschaft,
die durch die generelle Tatigkeit am Markt
bestehenden Risiken realisieren und sie nach
Abschluss eines Kaufvertrags tber eine Eigen-

tumswohnung mit einem K&ufer insolvent wird.

In diesem Fall besteht das Risiko, dass die
Verkaufergesellschaft ihre Verpflichtungen aus
dem Kaufvertrag nicht oder nicht vollstdndig

erfillen kann. Wurde beim Erwerb einer Eigen-
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tumswohnung zu Gunsten des Kaufers bereits
eine Auflassungsvormerkung im Grundbuch
eingetragen, hat der K&ufer gegeniiber dem
Insolvenzverwalter eine gesicherte Rechtsposi-
tion auf Ubereignung der erworbenen Eigen-
tumswohnung und kann unverziglich nach
Zahlung des Kaufpreises Lastenfreistellung
durch die Glaubiger der Verkdufergesellschaft

verlangen.

Wird die Verkdufergesellschaft insolvent, bevor
die Nutzen und Lasten des Objekts auf den
K&ufer Ubergegangen sind (Besitziibergang),
besteht zudem das Risiko, dass der Kaufer in
Bezug auf das Sonder- und Gemeinschafts-
eigentum wegen rickstdndiger Wohngeld-
forderungen sowie nicht bezahlter éffentlicher
Lasten und Abgaben (z. B. Grundsteuern)
persdnlich haftet.

Es kénnen auch andere fur die Eigentums-
wohnungen relevanten Vertragspartner - wie
z. B. der Hausverwalter - insolvent werden.
Auch insoweit besteht das Risiko, dass es auf-
grund der Insolvenz zu wirtschaftlichen Sché-

den der Eigentimer kommt.
4. Kaufvertrag

Nach Abschluss des Kaufvertrags Gber eine Ein-
heit ist der Kéufer grundsétzlich an diesen ge-
bunden. Ein Ricktritt vom Kaufvertrag kommt
nur dann in Betracht, wenn unter besonderen
Umstanden ein gesetzliches oder vertragliches
Rucktrittsrecht besteht. Unter besonderen Um-
standen (bspw. arglistige Tauschung seitens
der Verkaufergesellschaft) kommt auch eine

Anfechtung des Kaufvertrags in Betracht.
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Fir seine Verpflichtungen aus dem Kaufver-
trag haftet der K&ufer mit seinem gesamten
Vermdgen. Ist der K&ufer nicht in der Lage,
den geschuldeten Kaufpreis zu bezahlen oder
verletzt der Kdufer eine andere Vertragspflicht,
so ist es zudem nicht ausgeschlossen, dass die
Verk&ufergesellschaft Schadensersatzanspru-

che geltend macht.

5. Wohnungseigentiimergemeinschaft

Aus der Mitgliedschaft des Kaufers in der Woh-
nungseigentimergemeinschaft kdnnen sich
Risiken ergeben. Mit dem Eintritt in die Woh-
nungseigentimergemeinschaft sind Kosten
verbunden, die beim Erwerb einer Immobilie,
die nicht in einer Eigentimergemeinschaft
steht, nicht in dieser Form anfallen wirden. Als
Mitglied der Wohnungseigentimergemein-
schaft ist der Kaufer zur Leistung von Voraus-
zahlung verpflichtet, mit der die laufenden
Kosten des Objekts abgedeckt werden. Nach
§ 28 Abs. 2 WEG ist auch die Zahlung von

Nachschiissen moglich.

Die Wohnungseigentimer sind verpflichtet,
die Kosten der Bewirtschaftung der Wohn-
anlage gemeinsam zu tragen und das ent-
sprechende Hausgeld monatlich im Voraus bis
zum dritten Werktag eines jeden Monats an
den Verwalter zu entrichten. Der Verwalter hat
jeweils fur ein Kalenderjahr einen Wirtschafts-
plan aufzustellen. Die Hohe des Hausgeldes
wird alljdhrlich vom Verwalter im Rahmen des
Wirtschaftsplans festgesetzt. Der Verwalter hat
nach Ablauf eines jeden Kalenderjahres einen
Vermdgensbericht, eine Jahresabrechnung

und fir jeden Wohnungseigentiimer eine

Hausgeldabrechnung zu erstellen. Anspri-
che der Eigentiimer auf Auseinandersetzung,
Auszahlung, Aussonderung usw. sind ausge-
schlossen, so dass Beitrdge, die beispielsweise
wéahrend der Dauer des Eigentums an einer
Eigentumswohnung in die Instandhaltungs-
ricklage eingezahlt wurden, im Falle eines
Verkaufs der Eigentumswohnung bei der Woh-

nungseigentimergemeinschaft verbleiben.

Jeder Wohnungseigentiimer haftet nach

§ 9a Abs. 4 WEG einem Glaubiger nach dem
Verhaltnis seines Miteigentumsanteils fur Ver-
bindlichkeiten der Gemeinschaft der Woh-
nungseigentimer, die wahrend seiner Zuge-
horigkeit entstanden oder wahrend dieses

Zeitraums fallig geworden sind.

Die Gemeinschaftsbezogenheit der Eigen-
timerstellung bewirkt eine Abhangigkeit von
den anderen Miteigentimern. Es kann sein,
dass ein Miteigentimer die Hausordnung und
die Grundlagen der Wohnungseigentimer-
gemeinschaft (Gemeinschaftsordnung, Be-
schlisse etc.) missachtet und dadurch anderen
Miteigentimern Nachteile zufligt. Probleme
kénnen auftreten, wenn ein anderer Miteigen-
timer in finanzieller Hinsicht nicht mehr in der
Lage ist, seine Beitrége zur Bewirtschaftung

zu leisten. Sollte ein Miteigentiimer in Vermo-
gensverfall geraten und keine Zahlungen mehr
leisten kénnen, besteht die Haftung der ande-
ren Miteigentimer fir Verbindlichkeiten der
Wohnungseigentimergemeinschaft im AuBen-
verhéltnis fort. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass nachteilige bzw. interessen- oder
zweckwidrig bindende Beschllisse mit Mehr-

heit gegen die Interessen eines Miteigentil-
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mers gefasst werden, oder dass Reparaturen
am Gemeinschaftseigentum notwendig wer-
den und die von den Wohnungseigentimern
gebildete Instandhaltungsriicklage hierfar
nicht ausreicht. Es ist moglich, dass in der
Wohnungseigentimergemeinschaft Uneinig-
keit herrscht Gber die Frage, ob bestimmte
Kosten einem Sondereigentum oder aber dem
Gemeinschaftseigentum zuzuordnen sind, mit
der Folge, dass jeder Miteigentimer an den
Kosten anteilig beteiligt wird. Dem interessier-
ten K&ufer wird empfohlen, die Teilungserkla-
rung nebst Nachtrdgen, die Gemeinschafts-
ordnung sowie alle gefassten Beschlisse der
Wohnungseigentimergemeinschaft sorgfaltig
zu lesen und selbststdndig auf etwaige Belas-

tungen und Risiken hin zu prifen.
6. Risiko aus der Erstvermietungsgarantie

Beim Erwerb von Immobilien als Kapitalan-
lage kommt es vor, dass der Verkdufer von
Wohn- oder Gewerbeimmobilien gegentiber
dem Kaufer eine sog. Mietgarantie ausspricht.
Dadurch garantiert der Verkdufer dem Kaufer

im vereinbarten Umfang feste Mieteinnahmen.

Bei den hier angebotenen Wohneinheiten
garantiert die Verkdufergesellschaft dem
K&ufer eine Erstvermietungsgarantie (siehe
auch weitere Ausfihrungen im Abschnitt I11.1.).
Die Verkaufergesellschaft garantiert demnach
jedem Kaufer, mit Ausnahme der Erwerber, die
bei Abschluss des Kaufvertrages von Anfang
an eine Selbstnutzung beabsichtigen, die erst-
malige Vermietung sowie fir die Dauer von

12 Monaten, eine monatliche Nettokaltmiet-

ausschittung in festgelegter Hohe (siehe auch
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weitere Ausfiihrungen im Abschnitt l11.1) je m2
Wohnflache.

Es besteht insbesondere das Risiko, dass die
Garantiegeberin, also die Verkaufergesell-
schaft, in eine finanzielle Schieflage gerat,
schlimmstenfalls insolvent wird und die ver-
einbarten Garantiezahlungen nicht bezahlt
werden kénnen. Dann misste sich der Kaufer
selber um eine Erstvermietung kiimmern und
die geplanten Zahlungen wiirden ausbleiben,
was zu einer zusatzlichen finanziellen Belas-

tung des K&ufers filhren kénnte.

7. Instandhaltungs- und

ModernisierungsmaBBnahmen

Eine Immobilie erfordert regelmaBige Wartung
und Instandhaltung. Der Kaufer muss daher bei
seiner Planung bericksichtigen, dass finanziel-
le Vorsorge fur zuklnftig notwendig werdende
Instandhaltungen und Instandsetzungen durch
Ricklagenbildung der Eigentimergemein-

schaft erfolgen muss.

Die Gemeinschaftsordnung beinhaltet die
Pflicht zur ordnungsgemafBen Instandhaltung.
Die Unterhaltung, Instandhaltung und Instand-
setzung der Wohnungseingangstiren, Balkon-/
Terrassentlren, etwaiger Rollladen, Jalousien
und der Fenster - jeweils einschlieBlich Zargen
bzw. Rahmen, Scharniere, Schldsser und Griffe
- sowie des Belages der Balkone, Loggien und
Terrassen obliegt (soweit vorhanden) dem
jeweiligen Wohnungseigentiimer auf seine
Kosten, auch wenn es sich um Gemeinschafts-
eigentum handelt soweit nicht eine Versiche-

rung eintritt. Die Behebung von Glasschaden
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an Fenstern oder Turen, die sich im rAumlichen
Bereich des Wohnungseigentums befinden,
obliegt jedoch ohne Riicksicht auf die Ursache
des Schadens dem jeweiligen Wohnungs-
eigentimer auf seine Kosten. Unterlasst ein
Eigentimer die notwendigen Unterhaltungs-,
Instandhaltungs- oder Instandsetzungsarbeiten
ist der Verwalter berechtigt, diese auf Kos-

ten des betreffenden Wohnungseigentimers

durchzufihren.

Erfahrungsgeméf ist davon auszugehen, dass
innerhalb eines Zyklus von 25 bis 40 Jahren ab
Errichtung einer Immobilie eine grundlegende
Modernisierung/Erneuerung des Gebaudes
erforderlich werden wird. Der Verwalter hat
aus dem im Hausgeld enthaltenen Anteil fur
Instandhaltungs- und Instandsetzungskosten
eine Erhaltungsricklage fir das gemeinschaft-
liche Eigentum anzusammeln. Die Erhaltungs-
ricklage soll gewéahrleisten, dass auch im
Laufe der Zeit zu erwartende gréoBere Aufwen-
dungen fir Instandsetzungskosten gedeckt
werden kénnen. Hierfir sind die Wohnungs-
eigentimer zur Ansparung einer Erhaltungs-
ricklage in angemessener Héhe verpflichtet.
Es kann trotzdem nicht ausgeschlossen wer-
den, dass bereits zeithnah nach dem Erwerb
der Eigentumswohnung nicht unerhebliche
zusatzliche finanzielle Mittel fur Instandhaltung
der Geb&ude und der technischen Anlagen zur
Verfiigung gestellt werden missen und die da-
fir vorgesehen Mittel aus dem Hausgeld nicht
ausreichen kénnten. Gleiches gilt auch, wenn
durch Gesetzesdnderungen neue Vorgaben fir

die Technik umzusetzen sind.

Das gilt insbesondere, wenn die Eigentums-
wohnung vermietet wird, da dies erfahrungs-
geménB eine erhdhte Abnutzung nach sich
zieht. Die mit den Modernisierungsmalnah-
men verbundenen Kosten sowie Reparatur-
kosten kdnnen grundsatzlich nicht aus der
Instandhaltungsriicklage bezahlt werden,
sondern sind vom K&ufer selbst zu tragen und
missen im Rahmen seiner Finanzplanung be-
ricksichtigt werden. Insofern ist dem Kaufer
zu empfehlen, auch bezuglich seines Sonder-
eigentums ausreichende Ricklagen zu bilden.
Werden erforderliche Reparatur- oder Sanie-
rungsmafBnahmen nicht vorgenommen, kann
dies dazu fUhren, dass im Fall eines Verkaufs
der Eigentumswohnungen ein geringerer Ver-
kaufserlos als erwartet erzielt wird; im Fall der
Vermietung kann dies dazu fihren, dass nur

ein reduzierter Mietzins verlangt werden kann.

Insgesamt besteht das Risiko, dass Sanie-
rungs-, Instandhaltungs- und Modernisierungs-
arbeiten- etwaige Beeintrachtigungen zur
Folge haben - wie z. B. Renovierungslarm - die
von den anderen Wohnungseigentimern hin-
genommen werden missen. Weiterhin besteht
das Risiko, dass sich die InstandhaltungsmaB-
nahmen zeitlich verzégern, es zu Mangeln bzw.

Mehrkosten kommt.

8. Immobilienverwaltung

Fir die angebotenen Einheiten wurde ein Ver-
waltervertrag abgeschlossen, dem der Kaufer
beitritt. Der Verwalter verpflichtet sich, die
Hausverwaltung unter Beachtung der Sorg-
faltspflichten eines ordentlichen Kaufmanns zu

fihren und alles zu tun, was zu einer ordnungs-
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gemalBen Verwaltung notwendig ist und dabei
die Interessen der Gemeinschaft zu wahren
und zu vertreten. Der K&dufer hat hierfir die
monatlich entstehenden Kosten zu tragen. Fir
die Verwaltung des Sondereigentums kann der
K&ufer einen Vertrag mit dem Verwalter ab-

schlieBen.

Die Wirtschaftlichkeit der Eigentumswohnung
héngt auch von der Leistungsféhigkeit des
Verwalters ab, d.h. ein Ausfall, ein Fehler oder
eine Untatigkeit des Verwalters kann einen er-
héhten eigenen Aufwand des Kaufers erforder-
lich machen und u. a. dazu fihren, dass Mieter
Minderungen geltend machen. Bei nachléas-
siger Verwaltung besteht zudem die Gefahr
einer Wertminderung der Eigentumswohnung,
einer eingeschrankten Vermietbarkeit und ver-

meidbarer Reparaturaufwendungen.

9. Kosten und Finanzierung

Der Kaufpreis fur die jeweilige Wohneinheit

ist dem Kaufvertrag zu entnehmen. Der Er-
werb einer angebotenen Einheit ist mit Kosten
verbunden (bspw. Beurkundungs- und Grund-
buchkosten, Erwerbsnebenkosten wie etwaige
Steuern, Vermittlungsprovisionen, etc). Bei ei-
ner Erhdhung der gesetzlichen Mehrwertsteuer
erhéhen sich alle Kaufpreisraten (mit Ausnahme
des generell ausgenommenen Anteils fir den
Beginn der Erdarbeiten), die spater als einen
Monat nach Inkrafttreten der Steuererhéhung
fallig werden. Mit dem Erwerb des Objekts
treffen den Kaufer auch laufende Kosten, bspw.
aus dem Verwaltervertrag. Diese Faktoren sind
beim Erwerb einer Wohneinheit unbedingt zu

berlcksichtigen und einzuplanen.
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Wird der Erwerb vom K&ufer ganz oder teil-
weise fremdfinanziert, beispielsweise durch

ein Bankdarlehen, kédnnen sich fur den Kaufer
typische Finanzierungsrisiken realisieren. Die
einzelnen Konditionen (Zins und Tilgung) eines
Bankdarlehens sind Ublicherweise fir einen be-
stimmten Zeitraum festgeschrieben und daher
zeitlich befristet (Sollzinsbindung). Nach Ablauf
der Sollzinsbindung muss sich der Kaufer um
eine Anschlussfinanzierung bemihen bzw. mit
der darlehensgewdhrenden Bank neue Kondi-
tionen verhandeln. Fir den Zeitraum, in dem
fur das Darlehen keine Sollzinsbindung be-
steht, besteht das Risiko, dass ein gestiegenes
Zinsniveau zu einer Erhéhung der Kosten fir
eine Anschlussfinanzierung fihrt. Dieses Risiko
besteht auch dann, wenn der Darlehensvertrag
vorzeitig geklindigt wird. In diesem Fall ist nicht
auszuschlieBen, dass der Kaufer ein Anschluss-
darlehen nur zu unginstigeren Zinskonditionen
erhalt. Daneben konnen neue/weitere Bankbe-

arbeitungsgebihren anfallen.

10. Risiken aus Versagung

von Fordermitteln

Fur das Projekt ,Wohnen am Wiesenpark”
wurden KfW-Férdermittel in einer Gesamt-
héhe von EUR 4.201.500,00 beantragt. Um
den Zuschuss zu erhalten, muss die Verkaufer-
gesellschaft u.a. nach Abschluss der BaumaB-
nahmen mit einem Energieeffizienz-Experten
die Bestatigung der Durchfiihrung der fur die
Férderung notwendigen MaBnahmen bei der
KfW nachweisen. Laut Bereitstellungsantrag ist
die Durchfihrung der MaBnahmen bis zum 28.
Marz 2024 befristet. Die Verkaufergesellschaft

hat eine Fristverldangerung zum 30. Juni 2024
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bereits beantragt. Nach Ablauf der Frist ist eine

Auszahlung des Zuschusses nicht mehr moglich.

Die Beantragung und der Erhalt von Férder-
mitteln sind mit bestimmten Risiken verbun-
den. Die Bundesregierung hat beispielsweise
im November 2023 eine Haushaltssperre
verhéngt. Dies hat auch Auswirkungen auf
Férderprogramme der KfW, die fir vier Pro-
gramme aus dem Bereich Wohnen und Bauen
einen vorlaufigen Antrags- und Bewilligungs-
stopp verhangt hat. Dadurch kénnen bis auf
Weiteres keine Antrdge mehr gestellt und alle
vorliegenden Antrdge nicht mehr zugesagt
werden. Bereits zugesagte Forderdarlehen
und Investitionszuschisse sind bislang nicht
von der Haushaltssperre betroffen, dadurch
sind auch die von der Verkdufergesellschaft
beantragten Fordermittel derzeit nicht von der
Haushaltssperre betroffen. Es kann aber nicht
ausgeschlossen werden, dass es zu weiteren
SparmafBnahmen kommt und auch die fir das
Projekt ,Wohnen am Wiesenpark” eingeplan-
ten Fordermittel nicht oder nicht in geplanter
Hohe ausgezahlt werden kénnen.
Moglicherweise wird die Auszahlung der For-
dermittel aber auch nach Prifung der Unterla-
gen versagt, weil etwa bei der Prifung aufge-
fallen ist, dass die Angaben unvollstandig bzw.
fehlerhaft sind oder aber die Nachweise nicht
fristgerecht eingereicht wurden. In diesem Fall
kann die KfW eine Ablehnung des Fordermit-
telantrags erteilen.

Zwar erhélt die Verkaufergesellschaft die
Fordermittel erst nach Abschluss der BaumaB-
nahmen und muss voraussichtlich schon vor
Auszahlung der Fordermittel die Baukosten

begleichen. Trotzdem kann nicht ausgeschlos-

sen werden, dass es im Falle einer Versagung
oder einer geringeren Auszahlung der For-
dermittel zu negativen Auswirkungen auf die
finanzielle Situation der Verk&ufergesellschaft
kommen kann, etwa weil diese nach alternati-
ven Finanzierungsmoglichkeiten suchen muss,
die gegebenenfalls fir sie zu schlechteren
Konditionen abgeschlossen werden. Es besteht
insbesondere das Risiko, dass die Verkaufer-
gesellschaft noch ausstehende MaBnahmen im
Rahmen des Projekts Wohnen am Wiesenpark
nicht mehr abschlieBen kann. Méglicherweise
missen dann die Kaufer fir abschlieBenden
Arbeiten finanziell aufkommen oder aber
Arbeiten kénnen nicht abschlieBend durchge-

fUhrt werden.

11. Risiken durch bauliche

MaBnahmen und Planung

Die hier angebotenen Wohneinheiten liegen
in einem Neubauprojekt in Wandlitz im Orts-
teil Basdorf. Das vorliegende Neubauvorhaben
befindet sich zum Datum dieses Dokuments im
Bau. Die erforderliche Baugenehmigung liegt
vor. Baubeginn der Wohneinheiten war am 1.
Oktober 2021 mit einer geplanten Fertigstel-
lung der Bezugsfertigkeit bis spatestens zum
30. Juni 2024. Bis zum 30. September 2024
werden die AuBenanlagen, somit dann die
vollstandige Fertigstellung der Anlage, spates-
tens fertig gestellt.

Die baulichen MaBnahmen und deren Planung
kénnten mit Fehlern behaftet sein. Es besteht

das Risiko, dass getatigte Bauarbeiten mangel-
haft durchgefihrt werden und dass neben den

zum Zeitpunkt des Erwerbs bereits bekannten

Risikohinweise

Schéden und Mangeln weitere Baumangel
vorhanden sind, die nicht oder nicht in vollem
Ausmal erkannt wurden. Kosten fir die Besei-
tigung von nicht erkannten Baumangeln, unge-
nigende Méangelbeseitigungen wéhrend der
Gewahrleistungsphase oder die ungenligende
Geltendmachung von Gewahrleistungsanspri-
chen sind moglicherweise in voller Hohe von
K&ufern zu tragen. Doch auch fir den Fall, dass
Anspriche gegen die Verkdufergesellschaft
oder die planenden oder bauausfihrenden
Unternehmen geltend gemacht werden kon-
nen, besteht das Risiko, dass die Verkaduferge-
sellschaft oder die Unternehmen ihren Pflich-
ten nur teilweise, Uberhaupt nicht oder nicht
ordnungsgemaB nachkommen. Kaufer tragen
damit das Durchsetzungs- und das Insolvenz-
risiko der Anspruchsgegner, selbst wenn ihnen

Mé&ngelbeseitigungsanspriiche zustehen.

Weiterhin kdnnten die BaumaBnahmen durch
die zu knappen Baukapazitdten und durch

den Mangel an Baumaterialien, insbesondere
aufgrund des Ukraine-Krieges, sich verzogern
ebenso wie die eigentliche Nutzung der Ein-
heiten. Im Rahmen der Eigennutzung kénnte
sich ein geplanter Einzug in die Wohnung
verzégern oder aber im Falle einer Vermietung
kénnten die geplanten Einzugsdaten der Mie-
ter nicht gehalten werden. Ferner kann nicht
ausgeschlossen werden, dass es zu Beeintrach-
tigungen wahrend der Bauarbeiten, wie etwa

durch Léarm oder Verschmutzungen kommt.

12. WiederverauBerbarkeit

Im Falle einer WeiterverduBerung der Immo-

bilie kann der Kaufer (Eigentiimer) bei einer
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seit dem Erwerb eingetretenen Wertsteigerung
einen Gewinn erzielen oder bei einem seit
dem Erwerb eingetretenen Wertverlust einen

Verlust erleiden.

Eine Immobilie kann nicht so einfach veraufB3ert
werden wie liquide Kapitalanlagen (bspw. Ak-
tien). Die VerduBerung einer Immobilie ist mit
Kosten und Zeit verbunden. Je nach Einzelfall
kénnen Kosten anfallen, bspw. Vermittlungs-
provisionen, Notar- und Grundbuchkosten etc.
So bedarf ein Kaufvertrag Gber eine Immobilie
grundsatzlich der notariellen Beurkundung. Die
Vornahme der zur VerduBerung erforderlichen
Eintragungen im Grundbuch (Auflassungsvor-
merkung), von denen Ublicherweise auch die
Kaufpreiszahlung an die Verkaufergesellschaft
abh&ngt, ist zeitaufwéndig. Es besteht zudem
das Risiko, dass im Falle einer WeiterverauBe-
rung der Immobilie diese nicht mehr densel-
ben Wert aufweist wie beim Kauf. Der Wertver-
lust kann darauf beruhen, dass sich das soziale
Umfeld der Liegenschaft gedndert hat oder
die Nachfrage nach Immobilien allgemein ge-
sunken ist. Es kann auch nicht ausgeschlossen
werden, dass sich der Ausstattungsstandard fur
Wohnraum (Innenausstattung und/oder Eigen-
schaften hinsichtlich Bausubstanz/Bauqualitat)
in der Zukunft &ndert und ein Standard nach-
gefragt wird, den die angebotenen Eigentums-
wohnungen derzeit nicht aufweisen. Es kann
daher nicht ausgeschlossen werden, dass eine

WeiterverduBerung nur mit Verlust moglich ist.

13. Lage der Immobilie

Von entscheidender Bedeutung fir den Wert

einer Immobilie ist ihre Lage. Dabei kommt es

146

sowohl auf die Makro- als auch die Mikrolage
an. Der Kdufer muss daher, bevor er seine Kauf-
entscheidung trifft, prifen, wo sich die Liegen-
schaft befindet. Nur in einer 6konomisch und
6kologisch gesunden Umgebung ist mit einer
stabilen Entwicklung des Immobilienmarktes zu
rechnen. Dabei kommt es auch immer darauf
an, in welchem Stadtviertel sich die Liegen-
schaft befindet, denn auch innerhalb der glei-
chen Stadt gibt es aufgrund der unterschied-
lichen Nachfrage erhebliche Differenzen beim
Immobilienwert. Gleiche Entwicklungen gibt es
dann auch innerhalb des gleichen Stadtviertels.
Des Weiteren ist immer zu bertcksichtigen,
dass kunftige stédtebauliche Entwicklungen,
Wohntrends oder gednderte wirtschaftliche
Rahmenbedingungen dazu fihren kénnen,
dass sich die Standortattraktivitat andert und
damit der Immobilienwert aufgrund der geéan-

derten Nachfrage steigt oder féllt.

Die Liegenschaft befindet sich in Wandlitz, im
Ortsteil Basdorf im Berliner Umland. Das Um-
feld der Liegenschaft und die Entwicklung der
Mieten und Immobilienpreise an dem Standort
sind Schwankungen unterworfen. Dies kann
sich auf die Wertentwicklung der Immobilie
sowohl positiv als auch negativ auswirken.

Der Kaufer sollte beachten, dass sich der Wert

einer Immobilie selten linear entwickelt.

14. Risikohinweis aus der

Baugenehmigung/ den Bauvorschriften

Mit Genehmigungsbescheid vom 8. Juni 2021
nebst Nachtrdgen hat der Landrat des Land-
kreis Barnim fir das Bauprojekt die Baugeneh-

migungen inklusive Nebenbestimmungen und

Auflagen erteilt, was mit bestimmten Risiken

verbunden ist.

Beispielsweise kénnen VerstoBe gegen Neben-
bestimmungen und/oder sonstige Auflagen
und Rechtsvorgaben zu Nachteilen fihren.
Insbesondere kann es zu Bauverzégerungen
und oder finanziellen Mehrbelastungen kom-
men, die sich auch auf den Erwerber nach-
teilig auswirken kénnen. Ferner betragt die
Geltungsdauer der Baugenehmigung 6 Jahre,
so dass insbesondere bei Bauverzégerungen
die Gefahr besteht, dass von der Baugeneh-
migung nicht rechtzeitig Gebrauch gemacht
werden kann. Weiterhin kénnen im Zuge der
Umsetzung der Baugenehmigung weitere
Genehmigungen erforderlich werden oder
zuséatzliche Bestimmungen getroffen werden,
was ebenfalls mit Risiken wie Bauverzégerung
und zusatzlichen Kosten verbunden sein kann.
Insbesondere Bauverzégerungen kénnen dazu
fGhren, dass ein Erwerber eine Wohneinheit

nicht planmé&Big vermieten kann.

Die bauliche Anlage darf erst benutzt werden,
wenn sie selbst, Zufahrtswege, Wasserver-
sorgungs- und Abwasserentsorgungs-, sowie
Gemeinschaftsanlagen in dem erforderlichen
Umfang sicher benutzbar sind, nicht jedoch vor
dem Ablauf von zwei Wochen nach Eingang
der Anzeige zur Nutzungsaufnahme.

Die Nichtbeachtung bauordnungsrechtlicher
Vorschriften und/oder technischer Baubestim-
mungen oder die Ausfihrung des Vorhabens
entgegen der Baugenehmigung bzw. ent-
gegen den genehmigten Bauvorlagen sind
Ordnungswidrigkeiten, die mit einem BuBgeld

geahndet werden kénnen. Darliber hinaus

Risikohinweise

kann die zustadndige Bauaufsichtsbehérde die
Einstellung der Bauarbeiten bzw. die teilweise
oder vollstandige Beseitigung der baulichen

Anlage anordnen.

Treten bei der Baudurchfiihrung unvorhergese-
hene Ereignisse ein, kann dies eine Anderung
der Baugenehmigung erforderlich werden las-
sen, die u.a. mit zeitlichen Verzégerungen bei

der Baudurchfiihrung verbunden sein kann.

Die Baugenehmigung wird ungeachtet privater
Rechte Dritter erteilt, so dass trotz Vorliegen
der Baugenehmigung nicht ausgeschlossen
werden kann, dass die Baudurchfiihrung priva-

te Rechte Dritter verletzt.
15. Altlasten

GemaéB Schreiben vom 18. Juli 2023 des
Umweltamtes, Abfallwirtschaft/Bodenschutz
des Landkreises Barnim wurde bescheinigt,
dass das Grundstiick im Altlastenkataster des
Landkreises Barnim derzeit gefiihrt werden,
da aufgrund der historischen Nutzung von
Vorbelastungen auszugehen ist. Zwar wird
die Flache, auf der das Grundstick liegt, im
Altlastenkataster des Landkreises Barnim als
archiviert gefuhrt. Es kann jedoch nicht gesi-
chert ausgeschlossen werden, dass lokal noch
Verunreinigungen oder Restbebauungen vor-

handen sind, die nicht erkundet wurden.

Die Rechte des Kaufers wegen eines Sachman-
gels des Grundstlckes sind gemaB Kaufvertrag
ausgeschlossen, mit Ausnahme der gesetz-

lichen Haftung fir Grundstiicksméngel, wegen

derer die Gebaude auf dem Grundstiick nicht
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errichtet oder bestimmungsgemal genutzt

werden kénnen oder die Beschaffenheit des
Grundstiicks zu Sachmangeln an Gebauden
fuhrt.

Derzeit sind keine Anhaltspunkte fir eine
Gefdhrdung der Schutzgiter Boden und
Grundwasser oder etwaige Sachméngel des
Grundstlcks bekannt, aus denen ein Hand-
lungsbedarf abzuleiten wére. Trotzdem sind
bei Bauarbeiten anfallende Aushubmaterialien
auf moégliche Schadstoffbelastungen zu unter-
suchen sowie ordnungsgemaB zu entsorgen.
Die Kosten hierfir tragen der Eigentimer. Dies
konnte zu ungeplanten Mehrkosten aber auch
zu Verzdogerungen der Fertigstellung fihren,
sollte im Rahmen der Bauarbeiten altlastenver-

dachtige Flachen gefunden werden.

16. Risiken durch Denkmalschutz

Das Grundstlck, auf dem sich die hier angebo-
tenen Wohneinheiten befinden, liegt teilweise
im Bereich des bekannten Bodendenkmals
.Gefangenenlager Neuzeit”, welches in die
Denkmalliste des Landes Brandenburg unter
der Nummer 40803 eingetragen wurde

(§ 1,82 Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 4 sowie § 3
BbgDSchG) sowie in der Umgebung der Rest-
bebauung des Denkmals ,Zwangs- und Fremd-
arbeitslager Basdorf”. Da fur die Errichtung der
Wohngebdude und Tiefgaragen groBflachige
und tiefgreifende Erdeingriffe notwendig sind
und die Abgrenzung der Bodendenkmale nicht
vollstandig abgeschlossen ist, muss auch in

diesem Bereich mit Funden gerechnet werden.

Im Bereich eines Bodendenkmals sind alle
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Erdarbeiten erlaubnispflichtig. Gemal § 9 Abs.
3 BbgDSchG bestehen Auflagen zur Dokumen-
tation der Erdarbeiten. Der Veranlasser dieser
Eingriffe hat gemal § 9 Abs. 3 BbgDSchG die
Kosten im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Die erforderliche Baugenehmigung liegt vor.

Darlber hinaus kann der Eigentimer durch die
zustédndige Denkmalbehérde verpflichtet wer-
den, bestimmte MaBnahmen zur Erhaltung des
Denkmals durchzufiihren. Kommt der Eigen-
timer seiner Verpflichtung nicht nach und
droht hierdurch eine unmittelbare Gefahr fir
den Bestand eines Denkmals, kann die zustan-
dige Denkmalbehdérde die gebotenen MaB-
nahmen selbst durchfihren oder durchfihren
lassen. Der Eigentimer kann zur Erstattung der
entstandenen Kosten herangezogen werden,
hierdurch kénnten hohe Kosten auf den Eigen-

timer zukommen.

17. Risiko Tiefgaragenstellplatze

mit E-Ladestationen

Die hier angebotenen Wohneinheiten werden
mit einem Tiefgaragenstellplatz verkauft. Acht
dieser Stellplatze bieten die Mdglichkeit einer
Ladestation, um elektrische PKW aufzuladen.
GemaB der Teilungserklérung ist der jeweilige
Eigentimer eines mit einer Lademd&glichkeit
ausgestatteten Stellplatzes auf seine Kosten
verpflichtet, die Betriebssicherheit der elektri-
schen Anlage zu gewahrleisten, insbesondere
Wiederholungsprifungen nach den jeweils
gultigen anerkannten technischen Regeln zu
beauftragen. Im Falle von Verletzungen der
Betriebssicherheitspflicht ist es moglich, dass

Schadensersatzanspriche gegen den Eigen-

timer des Stellplatzes entstehen. Auch entste-
hende Betriebskosten, insbesondere auch die
Kosten der Stromentnahme, tragt der jeweilige
Eigentimer des E-Stellplatzes. Diese zuséatzli-
chen Betriebskosten sollte der Kaufer in seinen
Finanzplanungen bertcksichtigen, insbeson-
dere mogliche Reparaturen oder Instandhal-
tungskosten kénnten nicht eingeplante Mehr-

kosten hervorrufen.

18. Risiko aus der Moglichkeit

der gewerblichen Nutzung

Gemal der Teilungserklédrung dirfen die
Wohneinheiten grundsétzlich nur zu Wohnzwe-
cken genutzt werden. Allerdings besteht laut
Teilungserklarung hier auch die Méglichkeit
der Nutzung zu gewerblichen Zwecken. Dies
ist dann erlaubt, sofern eine Belastigung der
Ubrigen Wohnungseigentiimer nicht zu be-
flrchten ist. Der Verwalter entscheidet, ob eine

gewerbliche Nutzung erlaubt ist.

Es ist derzeit nicht geplant, Wohneinheiten

zu gewerblichen Zwecken zu nutzen bzw. fir
gewerbliche Zwecke zu verkaufen. Der Kaufer
sollte aber die bestehende Maglichkeit der ge-
werblichen Nutzung durch andere Kaufer bzw.

Eigentiimer beachten.

Denn Gewerbeeinheiten bedeuten immer ein
héheres Personenaufkommen und damit ver-
bundene Beeintrachtigungen. Sie verursachen
in der Regel auch erhdhte Larm- und Geruchs-
emissionen. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass die Mieter und Eigentimer hier-
durch beeintréachtigt werden. Weiterhin ist es

moglich, dass es zu einem erhéhten PKW-Auf-

Risikohinweise

kommen durch die Gewerbeeinheiten in der
naheren Nachbarschaft kommen wird und es
somit schwierig sein kdnnte, einen Parkplatz zu
den StoBzeiten in der ndheren Umgebung zu

bekommen.
19. Risiko aus dem Zustand der Immobilie

Der Wert einer Immobilie ist auch immer von
deren Zustand abhangig. Die hier angebote-
nen Einheiten befinden sich in einem Neubau
und sind noch fertigzustellen. Trotzdem be-
steht die Gefahr, dass der Zustand der Immobi-
lie - z. B. aufgrund von unentdeckten Umstan-
den oder Baumangeln - nicht den beim Kauf

bestehenden Erwartungen entspricht.

Jede Immobilie unterliegt auBerdem der ge-
wohnlichen Abnutzung. Es kann jedoch nicht
ausgeschlossen werden, dass sich der Zustand
der Immobilie zukinftig Gberdurchschnittlich
schnell verschlechtert. Eine solche Entwicklung
kéonnte z. B. aufgrund von Wetterextremen auf-
treten. Nachteilige Anderungen in dem Immo-
bilienzustand gefdhrden den Wert der Eigen-

tumswohnungen.

20. Anderungen rechtlicher

Rahmenbedingungen

Das Eigentum und die Vermietung von Im-
mobilien unterliegen rechtlichen Rahmenbe-
dingungen. In Zukunft kann es zu Anderungen
der rechtlichen Rahmenbedingung und Ver-
schérfungen von diesen kommen, indem z. B.
der Mieterschutz verstarkt wird (bspw. durch
Verkirzung von Kiindigungsfristen, Begren-

zung von Mieterhéhungsmaoglichkeiten). Es
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besteht auch das Risiko, dass die Debatte Uber
die Regulierung des Mietmarktes anhalt und
sich neue Forderungen entwickeln kénnen,
den Mietmarkt auf Bundesebene zu regulieren,
sodass sich auch daraus Verscharfungen fur

den Immobilienmarkt ergeben kénnen.

Ebenso kdnnen sich weitere gesetzliche An-
derungen, etwa des Brandschutzes, Umwelt-
schutzes, Schadstoffrechts, und die sich daraus
ergebenden Sanierungspflichten dndern und
sich daraus weitere Investitionen fir die Kaufer
ergeben. Diese verédnderten rechtlichen Rah-
menbedingungen kénnten einen erheblichen
Handlungsbedarf auslésen, der zu erheblichen
Zusatzkosten fUhren kann, die entweder aus

rechtlichen oder aus tatsdchlichen Grinden

nicht auf den Mieter abgewalzt werden kdénnen.

21. Eigen- oder Fremdnutzung

Der Kaufer kann die Eigentumswohnung selber
bewohnen (sog. Eigennutzung) oder diese an
einen Dritten vermieten (sog. Fremdnutzung).
Bei den angebotenen Eigentumswohnungen
kommen grundsatzlich beide Nutzungsarten in
Betracht.

Eigennutzung

Ausstattung und Grundriss

Der Kaufer ist grundsatzlich an den bestehen-
den Grundriss und die bestehende Ausstat-
tung gebunden. Anderungen am Grundriss
sind nur im Rahmen der rechtlichen Vorschrif-
ten zulassig. Wiinscht der Kaufer Anderungen
an Grundriss oder Ausstattung, so muss er
diese selbst beauftragen und tragt hierfir im

vollen Umfang die Kosten.
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Fremdnutzung

Entscheidet sich der Kaufer fir die Vermietung,
kommt es wesentlich auf die Vermietbarkeit
der Eigentumswohnung an. Fiur die Vermiet-
barkeit sind die Lage, der Wohnungszuschnitt,
die Situation am Wohnungsmarkt und die Aus-

stattung maBgebend.

Eine Vermietung der Eigentumswohnung hat
den Nachteil, dass die Wohnung im Fall der
WiederverduBerung fir an der Eigennutzung
interessierte Kaufer aufgrund der grundsatzlich
eingeschrénkten Kiindigungsmaoglichkeit im
Wohnraummietrecht uninteressant ist. Der wirt-
schaftliche Vorteil einer Eigentumswohnung
als Kapitalanlage verwirklicht sich in der Regel
erst nach einer langeren Haltedauer, da die mit
dem Erwerb und der spéteren VerduBerung
der Eigentumswohnung verbundenen Kosten
(Kaufpreis, Nebenkosten wie Notarkosten und
Grundsteuer, eventuell Vertriebs- und Marke-
tingkosten, Finanzierungskosten und Gewinn-
besteuerung) durch den erzielten Wiederver-
kaufspreis gedeckt sein missen. Im Fall einer
kurzfristigen WeiterverduBerung besteht daher
die Moglichkeit, dass die genannten Kosten
durch die Differenz zwischen Kaufpreis und
Wiederverkaufspreis nicht gedeckt sind, sofern
nicht zwischenzeitlich eine kurzfristige Wert-
steigerung eingetreten ist. Des Weiteren ist zu
beachten, dass eine rasche WeiterverduBerung
(Notverkauf) in der Regel nur mit Abschlagen

vom marktiblichen Kaufpreis moglich ist.

Mieterbonitat
Bei einer Vermietung tragt der Kaufer grund-
satzlich das Bonitatsrisiko des Mieters. Es kann

nicht ausgeschlossen werden, dass Mieter

ihren Mietzahlungspflichten ganz oder teil-
weise - auch Uber einen langeren Zeitraum
hinweg - nicht ordnungsgemé&B nachkommen.
Dies wirde zum einen zu Mietausféllen beim
Kaufer fihren, zum anderen ware der Kaufer
ggf. gezwungen, ausstehende Mietbetrage

im Rahmen eines gerichtlichen Verfahrens zu
erstreiten, was ebenfalls mit weiteren Kosten
verbunden ware. Im Falle eines Obsiegens
hatte jedoch grundsatzlich der Prozessgegner
die Kosten zu tragen. Es ist ferner nicht ausge-
schlossen, dass es sich bei den bestehenden
Mietern ebenso wie bei Erstmietern um solche
Mieter handelt, die die Mietsache nicht pfleg-
lich behandeln, nicht sauber halten, (mutwil-
lig) beschadigen etc., so dass entsprechende
Kosten zu Lasten des Vermieters bzw. des Woh-
nungseigentimers entstehen wirden. Weiter-
hin ist nicht ausgeschlossen, dass eine Rau-

mungsklage fir langere Zeit erfolglos bleibt.

Die Bonitat des Mieters sollte daher anhand
marktgéngiger Vorgaben lUberprift werden
(sog. Selbstauskunftsformular mit Gehalts-
nachweisen etc.). Doch auch bei ausweislich
guter Bonitat ist zu berlcksichtigen, dass sich
die gepriften Faktoren im Laufe der Zeit (z. B.
durch Arbeitsplatzverlust oder Ehescheidung)

negativ verdndern kénnen.

Ein weiteres Mietausfallrisiko (ganz oder teil-
weise) besteht auch dann, wenn der Mieter die
Miete aufgrund eines (angeblichen) Mangels
mindert. Erfolgt die Minderung zu Unrecht, so
tragt der Vermieter das Risiko, dass der Mieter
den zu Unrecht einbehaltenen Betrag nicht be-
zahlt. Bei einer gerichtlichen Geltendmachung

seines Anspruchs tragt der Kaufer zun&chst die

Risikohinweise

damit verbundenen Kosten und in Bezug auf

den Anspruch das Prozessrisiko.

Anschlussvermietung

Wird ein Mietvertrag gekiindigt oder lauft
dieser durch Fristablauf ab, so besteht das
Risiko, dass eine Neu- und Anschlussvermie-
tung nicht unmittelbar nach dem Auszugster-
min erfolgen kann (bspw. aufgrund geringerer
Nachfrage, erforderlichen Sanierungs- und/
oder InstandhaltungsmaBnahmen etc.) und es
daher zu (langerfristigen) Mietausféllen beim
Kaufer kommen kann. Bereits fur die Suche
nach einem (neuen) Mieter muss ausreichend
Zeit einkalkuliert werden. Der Kaufer sollte
daher sicherstellen, dass er Uber die nétigen
finanziellen Mittel verfliigt, um diesen Zeit-
raum, in dem keine Mieteingange vorhanden
sind, zu Uberbricken. Dies gilt insbesondere
dann, wenn der Erwerb der Eigentumswoh-
nung durch ein Darlehen finanziert wurde.
Daneben hat ein etwaiger Leerstand auch zur
Folge, dass die Nebenkosten (bspw. Strom,
Gas etc.), die sonst vertraglich auf den Mieter
umgelegt werden kdénnten, vom K&ufer als
Eigentimer der Wohnung getragen werden
mussen. Ferner kann nicht ausgeschlossen
werden, dass bei einer erneuten Vermietung
nicht die gleichen Konditionen hinsichtlich des
Mietzinses erzielt werden kénnen wie zuvor,
weil eine Verschlechterung der allgemeinen
oder ortlichen wirtschaftlichen Rahmenbedin-
gungen eingetreten ist, beispielsweise durch
eine gestiegene Arbeitslosigkeit oder eine
sinkende Bevdlkerungszahl. Es kann auch nicht
ausgeschlossen werden, dass sich die Lage
der Immobilie und/oder die Mietstruktur bspw.

aufgrund von politischen Entscheidungen,
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Verdnderungen der Infrastruktur etc. ver-
schlechtert und aufgrund dessen das Miet-

niveau sinkt.

Wird mit der Suche nach einem Mieter ein
Makler beauftragt, so sind die Maklerkosten
regelmaBig - zumindest teilweise - vom Kaufer

(Vermieter) zu tragen.

Mietrechtliche Vorschriften

Das deutsche Mietrecht weist zahlreiche
Vorschriften insbesondere zum Schutz pri-
vater Wohnungseigentumsmieter auf und
beschrankt Rechte der Vermieter. Auch die
Rechtsprechung setzt den Rechten der Vermie-
ter und der Durchsetzung dieser Rechte haufig
hohe Schranken. Dabei werden diese fur
Vermieter nachteiligen Umstédnde zunehmend

weiter verscharft.

Jedem Kaufinteressenten wird daher empfoh-
len, sich Uber die geltenden mietrechtlichen
Vorschriften und dessen praktischen Folgen in
Bezug auf die konkret zu erwerbende Eigen-

tumswohnung zu informieren.

Ein Kaufinteressent sollte schlieBlich beach-
ten, dass nicht ausgeschlossen werden kann,
dass es in der Zukunft zu Anderungen in der
Rechtsprechung/Gesetzgebung kommt, die
sich auch rickwirkend entfalten konnen, und
die die Rechte des Mieters starken und fur den

Vermieter nachteilig sein kénnen.

Steuerpflichtigkeit von Mietertrédgen
Die aus der Vermietung erzielten Ertrége
unterliegen grds. der Einkommenssteuer.

Die Einklinfte aus der Vermietung wirken sich
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steuerlich unterschiedlich aus und sind von der
persénlichen Einkommenssituation des Anle-

gers abhangig.
22. Allgemeine Risiken

Prozess- und Insolvenzrisiken

Sofern der Kaufer einer angebotenen Einheit
gegeniber der Verkaufergesellschaft und/oder
Dritten im Zusammenhang mit dem Erwerb
etwaige Schadensersatz- und/oder Gewéahrleis-
tungsanspriche hat, tragt der Kdufer bei einer
gerichtlichen Geltendmachung seiner An-
spriche das Risiko, dass er die Prozesskosten
tragen muss. Es ist nicht ausgeschlossen, dass
der Kaufer seine Anspriiche ganz oder teil-
weise gerichtlich nicht durchsetzen kann und/
oder die Verkaufergesellschaft bzw. ein Dritter
insolvent ist oder wird und der Kdufer deshalb

mit seinen Anspriichen ausfallt.

Allgemeine rechtliche Risiken

Dieses Dokument beruht auf den rechtlichen
und tatsdchlichen Grundlagen zum Zeitpunkt
seiner Erstellung. Sollten sich nach diesem
Zeitpunkt Anderungen in den tatséchlichen
Umstdnden und/oder der Rechtsprechung,
den Gesetzen und/oder der Verwaltungspraxis
der zustdndigen Ordnungsbehdérden (bspw.
Bauaufsichtsbehdérde) ergeben, welche auch
eine Rickwirkung entfalten kénnen, kénnten
sich daraus Nachteile fir den Kaufer ergeben.
Dies ist abhdngig von der jeweiligen Ande-
rung, etwaige Auswirkungen kénnen daher

nicht prognostiziert oder beurteilt werden.

Insbesondere ist nicht ausgeschlossen, dass

sich die allgemeinen rechtlichen Rahmenbe-

dingungen fir Wohnimmobilien zum Nachteil
von Vermietern verschlechtern, bspw. durch
Anderungen des Mietrechts (Mietpreisbrem-
se, Kindigungsfristen etc.), des Umweltrechts
(Energieanforderungen etc.) oder in anderen

Bereichen.

Prognosen

Soweit in diesem Dokument Prognosen enthal-
ten sind, besteht grundsétzlich das Risiko, dass
diese aufgrund kinftiger geédnderter Umstédnde
nicht oder nicht in vollem Umfang eintreten.
Entwicklungen in der Vergangenheit, auf die

in den Prognosen Bezug genommen wird, sind
kein verlasslicher Indikator fur kiinftige Ent-
wicklungen. Ein Kaufinteressent sollte seine
Kaufentscheidung daher nicht oder nicht aus-
schlieBlich auf die in diesem Dokument enthal-

tenen Prognosen stitzen.

Steuerliche Risiken

Durch den Erwerb einer Einheit kdnnen sich
verschiedene steuerliche Risiken ergeben,

die insbesondere an die individuellen und
persdnlichen Verhéltnisse des Kaufers (Steuer-
pflichtigen) geknipft sind. Dem Kaufer wird
daher dringend empfohlen, etwaige Risiken im
Zusammenhang mit dem Erwerb einer Einheit
mit seinem Steuerberater zu besprechen. Es
wird dem Kaufer empfohlen, sich insbesondere
Uber folgende Risiken zu informieren: Grund-
erwerbsteuerrisiken, bei Erwerb als Kapitalan-
lage die Qualifikation der Einkiinfte (Méglich-
keit eines gewerblichen Grundstickshandels),
erbschafts- und schenkungssteuerrechtliche
Risiken sowie sonstige relevante steuerliche

Risiken.

Risikohinweise




Vertragspartner

Vertragspartner

In diesem Kapitel werden die wesentlichen Vertragspartner im Zusammen-

hang mit der Eigentumswohnung wie folgt dargestellt:

Verk&ufergesellschaft

Herausgeber
der Broschiire

Verkaufergesellschaft

Geschaftsanschrift
Handelsregister
Funktion

Unternehmens-
gegenstand

Verwalter

Firma
Geschéftsanschrift
Handelsregister
Funktion

Unternehmens-
gegenstand

Stonehedge Beteiligungsgesellschaft mbH
Kurfirstendamm 104, 10711 Berlin

Tel.: +49 30 233 203 90

E-Mail: info@stonehedge.de

Die Verkaufergesellschaft Basdorfer Garten BF6 Liegen-
schaften GmbH & Co. KG ist zu 50 % eine Gesellschaft
der Stonehedge Beteiligungsgesellschaft mbH.

Basdorfer Gérten BF6 Liegenschaften GmbH & Co. KG
Kurfirstendamm 104, 10711 Berlin

Amtsgerichts Charlottenburg unter HRA 60186B
Verkaufergesellschaft der Eigentumswohnungen

Der Erwerb, Errichtung und die Verwaltung

von Immobilien.

SECON Haus- und Grundstiicksverwaltung GmbH
AntonienstraBe 50a, 13403 Berlin

Amtsgericht Charlottenburg, HRB 153551 B
Hausverwaltung und Verwaltung von Mietwohnungen

Die Grundstiicks- und Immobilienverwaltung, die Uber-
nahme und Durchfihrung von Immobiliendienstleistun-
gen: die Reinigung von Gebduden, Rdumen, Inventar
nach Hausfrauenart, Hausmeisterdienstleistungen, Mie-
ter-Service-Hotline, die Vermittlung von Dienstleistun-
gen, Empfangsdienste, Holz- und Bautenschutzdurch-
fihrung, Winterdienst, Griin- und Freiflachenpflege;
Konzeptionierung der Sanierung und Instandsetzung
von Gebauden und Geb&udeteilen; Vermietung, Ver-
pachtung und Verkauf von Grundsticken, gewerblichen
Raumen und Wohnraumen; wirtschaftliche Vorberei-
tung und Durchfihrung von Bauvorhaben als Baube-

treuer im fremden Namen, fur fremde Rechnung
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Haftungsausschluss

Mit diesem Dokument werden Eigentums-
wohnungen dargestellt und beschrieben. Bei
diesem Dokument handelt es sich nicht um
einen Verkaufsprospekt; insbesondere nicht
im Sinne des Vermdgensanlagengesetzes
oder des Kapitalanlagegesetzbuchs. Mit die-
sem Dokument wird keine Anlageberatung,
Finanzierungsberatung oder Steuerberatung
erteilt. Diesbezuglich sollte ein Kaufinteres-
sent den Rat fachkundiger Dritter Personen -
bspw. eines Steuerberaters - einholen. Die im
Dokument enthaltenen Abbildungen, lllus-
trationen oder weiteren grafischen Darstel-
lungen sind lediglich als Visualisierungshilfe
gedacht. Bezliglich méglicher Abweichun-
gen im Einzelfall wird keine Haftung tber-
nommen. Fir Prognosen kann keine Gewé&hr

Ubernommen werden.

Die im Dokument angegebenen natirlichen
und juristischen Personen werden nur zu
Informationszwecken genannt. Insbesondere
Ubernehmen die genannten natirlichen oder
juristischen Personen keine Verantwortung
fur die Richtigkeit dieses Dokumentes oder

einzelner Dokumentangaben.

Dieses Dokument hat den Stand vom 6. De-
zember 2023. Insoweit kann keine Gewahr
daflr Ubernommen werden, dass solche
Dokumentangaben, die einer Verdnderung
unterliegen, zum Zeitpunkt der konkreten
Kaufentscheidung eines Interessenten nach
wie vor aktuell sind. Es wird grundsatzlich
kein laufender Dokumentnachtrag erstellt.
Ein Kaufinteressent sollte sich daher Uber
zwischenzeitlich eingetretene Anderungen

bei der Verkédufergesellschaft erkundigen.

Die gemachten Angaben erheben keinen
Anspruch auf Vollstandigkeit. Vertrage und
Dokumente sind verkirzt zusammengefasst
wiedergegeben. Jeder Kaufer sollte vor
Vertragsschluss zumindest den Kaufvertrag
nebst Anlagen, die Teilungserklarung nebst
etwaigem Nachtrag und den Verwalterver-
trag jeweils mit den relevanten Bezugsurkun-
den gelesen und ggf. mit seinem Rechts- und
Steuerberater besprochen haben. Hinsicht-
lich des Kaufvertrages gilt das individuell

vertraglich Vereinbarte.

Glossar

Es handelt sich dabei um die bei
gleichzeitiger Anwesenheit beider Teile vor
einem Notar zu erklédrende dingliche Eini-
gung des VerduBerers und des Erwerbers
iber die Ubereignung von Grundstiicken
nach § 925 BGB.

Gebaude- und Freiflache Korn-
blumenweg 18,18 a, 18 b, 18 ¢, 19,19 a, 19
b, 19 c, 20,20 a, 21,21 a,21 b, 21 ¢, 22, 22 3,
22 b, 22 c, Anemonenweg 44, 45, 46, 47, 48,
49,50, 51 in der grundbuchlichen GréBe von
8.872 m?2.

Sondereigentum ist nach
dem WEG ein dem Volleigentum weitgehend

gleichgestelltes Recht an einer Wohnung.

Durch Sondernut-
zungsrechte werden bestimmte Gebaude-
flachen, die wie z. B. Gemeinschaftsraume
in Gemeinschaftseigentum stehen, der
ausschlieBlichen Nutzung eines Wohnungs-

eigentimers zugeordnet.

Die Teilungserklarung ist
ein Rechtsbegriff des WEG und in § 8 WEG
geregelt. Danach handelt es sich um eine Er-
klarung des Grundstlickseigentimers gegen-
Uber dem Grundbuchamt, dass das Eigentum

an dem Grundstick in Miteigentumsanteile

Haftungsausschluss, Glossar

aufgeteilt wird, die mit Sondereigentum an

einzelnen Wohneinheiten verbunden sind.

Basdorfer Garten BFé
Liegenschaften GmbH & Co. KG, Berlin

Eine Vormerkung ist im Grund-
buchrecht die Sicherung eines schuldrecht-
lichen Anspruchs auf Eintragung oder L6-

schung eines Rechtes an einem Grundstick.

Der Wirtschaftsplan ist
nach dem WEG eine Aufstellung der fir das
Kalenderjahr zu erwartenden Einnahmen und
Ausgaben bei der Verwaltung des gemein-
schaftlichen Eigentums. Der beschlossene
Wirtschaftsplan begriindet die wirtschaftliche
Verpflichtung der Wohnungseigentiimer zu

den Wohngeldzahlungen.

Die
Wohnungseigentimergemeinschaft wird
durch die Wohnungseigentimer gebildet.
Deren oberstes Selbstverwaltungsorgan ist
die Wohnungseigentimerversammlung.
Die Wohnungseigentimergemeinschaft bt
die gemeinschaftsbezogenen Rechte der
Wohnungseigentiimer aus und nimmt die
gemeinschaftsbezogenen Pflichten der Woh-

nungseigentimer wahr.
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Anlagen

Anlagen

Nachstehend sind die Vertragsunterlagen nebst Anlagen und
weitere Dokumente aufgefiihrt, die die Verkaufergesellschaft
den potenziellen Kéufern bei Interesse an den Wohneinheiten

als Anlage zu diesem Dokument in Kopie zur Verfigung stellt:

Anlage

e Musterkaufvertrag

e Baugenehmigung

* Baubeschreibung

e Bemusterungsbroschiire
e \Verwaltervertrag

e Kaufpreisliste

e Teilungserkldrung

e Grundlagenurkunde
® Versicherungsscheine
e Bauleistungs- und

Bauherrenhaftpflichtversicherung

Bildnachweise:

Karime Benzakour-Knidel

Seite 70-71: Tchoban Voss Architekten
Seite 8-9: Adobe Stock

Seite 7: iStock by Getty Images
Seite 2, 54, 153, 158: Unsplash




STONE}%EDGE

Stonehedge Beteiligungsgesellschaft mbH
Kurfirstendamm 104 | 10711 Berlin

Tel.: +49 30 233 203 90

E-Mail: info@stonehedge.de
stonehedge.de




